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Styrelsen for BRF Domsagan 1, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Domsagan 1 finns i Svedmyra, Enskede, pa adresserna Jonakersvégen 22,
24,26, 28 och 30. Enligt stadgarna dr foreningens d&ndamél "att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostidder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning”.

Foreningen innehar tomtrétten till Domsagan 1 och nuvarande avtal striacker sig 6ver perioden
2020-01-01-2029-12-31. Fastighetens bebyggdes 1950 och bestar av 36 ldgenheter, varav 32 har upplétits
under dret, som bostadsréitter och 4 som hyresritter. Hyresrétterna utgdrs av 3 ettor och 1 fyra.
Bostadsritterna ar fordelade enligt foljande: 9 stycken ettor, 12 tvéor, 6 treor och 5 fyror.

Pa fastighetens killarplan finns ldgenhetsforrad, tvittstugor, barnvagns- och cykelforrad samt
foreningsgemensamma utrymmen. Pa kéllarplan hyr dven foreningen ut 11 lokaler, fordelat pa
239,5 kvm. Av lokalerna ar 10 mindre forradslokaler (146,5 kvm) och en ar en storre kontorslokal
om 87 kvadratmeter, till vilken tva parkeringsplatser ocksa hor. Totalyta i foreningen dr 2238 kvm.

Foreningen ar skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.

Samfilligheten:
Foreningen ingar i samféllighetsforeningen Domsagans samfillighetsférening, en samfallighet som
svarar for sophantering.

Forvaltning

Foreningen lejer bort merparten av skdtseln av den 16pande forvaltningen. Under verksamhetsaret har
foljande foretag och entreprendrer anlitats:

- Jensen for skotsel av utemiljo

- Botema for ekonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning

- Jensen for teknisk forvaltning

- Topp Stéd for stadning i fastigheten

Styrelsen
Styrelsen for Domsagan 1 har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning::

Adis Jasarevic Ledamot
Frida Larsson Ordforande
Bjorn Elwin Ledamot

Alice Cotgreave Ledamot
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Revisor
Petter Kindlund ar féreningens revisor.

Valberedning
Valberedning utgors av styrelsen

Sammantriden och foreningsstimma

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda méten. En foreningsstdmma har dgt rum.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret:

- InkSp ny tvéttmaskin, bortforsling av den gamla.

-Stdddag med container for medlemmarna att slénga grovsopor i.

- Rensat taket och hdngrannorna

- Fallt trdd och grenar

- Avgiftsfri ménad

-Har beslutat att forlinga och fornya var hyresgést Jensen, istéllet for att ga vidare med tidigare planer att
sélja lokalen eller géra om den till bostader.

- Har 14tit installera automatisk dorréppning till cykelforradet

- Amorterat 1,5 miljoner pé foreningens lan.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Foreningen kommer fran och med riakenskapsaret 2026 verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allmidnna rad (BFNAR) efter

beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 32 st. Av foreningens medlemslégenheter har 2 st verlatits
under aret. Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 42 st och 41 st vid dess slut.
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Flerdrsoversikt 2025 2024 2023
Nettoomséttning (Tkr) 1950 1942 1776
Resultat efter finansiella poster(Tkr) -439 -348 -476
Soliditet (%) 84 81 81
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 809 820 748
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta (kr) 2 438 3302 3335
Skuldséttning per kv totalyta (kr)* 1969 2 668 2 694
sparande per kvm totalyta(kr) 65 40 -22
Réntekéanslighet( %) 3 4 4
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 313 294 262
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™® 75 76 75

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2022
1 645
-589
75
685
5035
4 068
96

240

75

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta *
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kv (kr)

4 (14)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1an i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter*
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal for ar 2023, ndgon berdkning har ej utforts for tidigare jamforelsedr.
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Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 439 tkr efter avskrivningar.D4 avskrivningarna ir storre én den
totala forlusten Gverstiger inte foreningens utgifter inkomsterna. Foreningen dr dérfor inte oroliga for det
negativa resultatet i balansrdkningen.

Under aret amorterade foreningen 1.5 miljoner kr for att sénka foreningens riantekostnader. Styrelsen har
inte planerat att &ndra avgifterna i nuldget. Om det uppstar ndgra oforutsedda eller oplanerade stora
utgifter under aret kommer foreningen kunna ansdka om nya lan.

Foreningen har dessutom dolda tillgdngar i hyresrétter som kan komma att finansiera stérre underhall i
framtiden.

En fortsatt god ekonomi ér till storsta delen beroende av marknadsréntor och i vilken omfattning
medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla kostnaderna nere.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Balanserat Arets Totalt

insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28 002 981 7 826 513 -6 990 648 -348 551 28 490 295
Disp av foreg ars resultat -348 551 348 551 0
Forandring under aret -439 169 -439 169
Belopp vid arets utging 28 002 981 7 826 513 -7 339 199 -439 169 28 051 126

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -7 339 199

arets forlust -439 169
-7778 368

behandlas sa att

i ny rikning overfores -7 778 368
-7 778 368

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Al

BRF Domsagan 1
Org.nr 769618-4949

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 1 950 745
4410
1955155

-931 445
-640 533
-99 104
=77 275
-443 420
-2191 777
-236 623

NN B W

959
-203 505
-202 546
-439 169

-439 169

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1942 733
8478
1951210

-789 818
-605 357
-95 361
-75 304
-438 721
-2 004 561
-53 351

1744
-296 944
-295 200
-348 551

-348 551
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

31765 142
51573
31816 715

31816 715

336 267

90 731
113 251
540 249

902 363
902 363
1442 612

33259 327

7(14)

2024-12-31

32203 874
0
32203 874

32203 874

343 830

89 978
110931
544 739

2586 144
2 586 144
3130 883

35334757
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

35 829 494
35 829 494

-7 339199

-439 169
-7 778 368
28 051 126

4 407 581
77 610

0

723 010
5208 201

33 259 327

8 (14)

2024-12-31

35 829 494
35 829 494

-6 990 648

-348 551
-7 339 199
28 490 295

5970 784
164 513

2 640
706 525
6 844 462

35334757
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-439 169
443 420
-3393

858

7563
-2320
-86 903
16 485
-64 317

-56 261
-56 261

-1563 203

-1 563 203

-1 683 781

2586 144
902 363
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2024-01-01
-2024-12-31

-348 551
438 721
-4120

86 050

-56 846
-13 538
63 824
77 968
157 458

-58 375
-58 375

99 083

2487 061
2586 144
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Domsagan 1 har upprittats enligt arsredovisningslagen, bokforingsnimnden
allménna rad 2016:10 (K2) om érsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Arsavgifter och hyror intéiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fiberinstallationer- helt avskriven 10 ér
Lassystem-helt avskriven 15 ér
Tvéttstuga-helt avskriven 10 ar
Trapphus- helt avskriven 10 é&r
Nya elcentraler 15 ar
Tvéattmaskin 12 ar

(ovanstdende ombyggnation/forbéttring redovisas som Ombyggnad i not 8)
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostédder

Hyror lokaler
Fastighetsskatt ej moms
Virmetilligg ej moms
Bredband
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme ,vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Andrahandsuthyrning
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgild
Hyresséttningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsskatt

Snordjning

2025

1 425 251
272732
204 371

3782
652

43 956

1

1950 745

2025

4410

4410

2025

-181 686
-74 138
-445 874
-179 859
-49 888
0

-931 445

2025

-47 321
-24 750
-55 608
-201 200
-1 050
-12 472
-58 136
-45 913
-110 653
-70 454
-12976
-640 533

11 (14)

2024

1453 418
255455
196 505

3736
652
32967

0

1942 733

2024

1313
7164

8478

2024

=72 787
-60 116
-433 779
-164 722
-49 888
-8526
-789 818

2024

-44 220
-63 183
-52 566
-201 200
0
-12276
-52 696
-44 052
-49 033
-67 740
-18 391
-605 357
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2025 2024

Revisionsarvoden -22 500 -21 250
Rédgivning -7 649 -7 530
Fastighetsforvaltning -57 792 -56 896
Moteskostnader -1278 0
Bankkostnader -3212 -3 204
Foreningsavgift -5773 -5 681
Ovriga extrena kostnader -901 -800
Oresutjimning 1 0
-99 104 -95 361

Not 6 Personalkostnader

2025 2024

Styrelsearvoden -58 800 -57 300
Lagstadgade sociala avgifter -18 475 -18 004
=77 275 -75 304

Not 7 Avskrivningar

2025 2024

Byggnad -366 430 -366 430
Ombyggnad -72 302 -72 291
Inventarier -4 688 0

-443 420 -438 721

Al
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan - byggnad
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan - ombyggnad
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

36 642 955
36 642 955

-4 616 509
-366 430
-4 982 939

31660016

26 839 000

17 400 000
44 239 000

43 400 000
839 000
44 239 000

2437 287
2 437 287

-2 259 859
=72 302
-2 332 161

105 126

31660016
105 126
31765 142

2025-12-31

56 261
56 261

-4 688
-4 688

51573

13 (14)

2024-12-31

36 642 955
36 642 955

-4250 079
-366 430
-4 616 509

32 026 446

23 506 000
18 400 000
41 906 000

41 000 000
906 000
41 906 000

2437 287
2437 287

-2 187 568
-72 291
-2 259 859

177 428

32026 446
177 428
32203 874

2024-12-31

=
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga- och kortfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % villkorsindring 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 3,23 2026-08-18 2332822 3857 026
SBAB 3,21 2026-08-19 2074759 2113758
4 407 581 5970 784

Kortfristig skuld 4407 581 5970 784

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 12 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 375 000 18 375 000
18 375 000 18 375 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Datum nér arsredovisning beslutades:
Stockholm- 2026-02-19

Adis Jasarevic Alice Cotgreave
Ledamot Ledamot

Frida Larsson Bjorn Elwin
Ordforande Ledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Domsagan 1, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Domsagan 1 finns i Svedmyra, Enskede, pa adresserna Jonakersvégen 22,
24,26, 28 och 30. Enligt stadgarna dr foreningens d&ndamél "att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostidder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning”.

Foreningen innehar tomtrétten till Domsagan 1 och nuvarande avtal striacker sig 6ver perioden
2020-01-01-2029-12-31. Fastighetens bebyggdes 1950 och bestar av 36 ldgenheter, varav 32 har upplétits
under dret, som bostadsréitter och 4 som hyresritter. Hyresrétterna utgdrs av 3 ettor och 1 fyra.
Bostadsritterna ar fordelade enligt foljande: 9 stycken ettor, 12 tvéor, 6 treor och 5 fyror.

Pa fastighetens killarplan finns ldgenhetsforrad, tvittstugor, barnvagns- och cykelforrad samt
foreningsgemensamma utrymmen. Pa kéllarplan hyr dven foreningen ut 11 lokaler, fordelat pa
239,5 kvm. Av lokalerna ar 10 mindre forradslokaler (146,5 kvm) och en ar en storre kontorslokal
om 87 kvadratmeter, till vilken tva parkeringsplatser ocksa hor. Totalyta i foreningen dr 2238 kvm.

Foreningen ar skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.

Samfilligheten:
Foreningen ingar i samféllighetsforeningen Domsagans samfillighetsférening, en samfallighet som
svarar for sophantering.

Forvaltning

Foreningen lejer bort merparten av skdtseln av den 16pande forvaltningen. Under verksamhetsaret har
foljande foretag och entreprendrer anlitats:

- Jensen for skotsel av utemiljo

- Botema for ekonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning

- Jensen for teknisk forvaltning

- Topp Stéd for stadning i fastigheten

Styrelsen
Styrelsen for Domsagan 1 har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning::

Adis Jasarevic Ledamot
Frida Larsson Ordforande
Bjorn Elwin Ledamot

Alice Cotgreave Ledamot
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Revisor
Petter Kindlund ar féreningens revisor.

Valberedning
Valberedning utgors av styrelsen

Sammantriden och foreningsstimma

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda méten. En foreningsstdmma har dgt rum.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret:

- InkSp ny tvéttmaskin, bortforsling av den gamla.

-Stdddag med container for medlemmarna att slénga grovsopor i.

- Rensat taket och hdngrannorna

- Fallt trdd och grenar

- Avgiftsfri ménad

-Har beslutat att forlinga och fornya var hyresgést Jensen, istéllet for att ga vidare med tidigare planer att
sélja lokalen eller géra om den till bostader.

- Har 14tit installera automatisk dorréppning till cykelforradet

- Amorterat 1,5 miljoner pé foreningens lan.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Foreningen kommer fran och med riakenskapsaret 2026 verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allmidnna rad (BFNAR) efter

beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rakenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 32 st. Av foreningens medlemslégenheter har 2 st verlatits
under aret. Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 42 st och 41 st vid dess slut.
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Flerdrsoversikt 2025 2024 2023
Nettoomséttning (Tkr) 1950 1942 1776
Resultat efter finansiella poster(Tkr) -439 -348 -476
Soliditet (%) 84 81 81
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 809 820 748
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta (kr) 2 438 3302 3335
Skuldséttning per kv totalyta (kr)* 1969 2 668 2 694
sparande per kvm totalyta(kr) 65 40 -22
Réntekéanslighet( %) 3 4 4
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 313 294 262
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™® 75 76 75

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

2022
1 645
-589
75
685
5035
4 068
96

240

75

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta *
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kv (kr)

4 (14)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1an i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter*
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal for ar 2023, ndgon berdkning har ej utforts for tidigare jamforelsedr.
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Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 439 tkr efter avskrivningar.D4 avskrivningarna ir storre én den
totala forlusten Gverstiger inte foreningens utgifter inkomsterna. Foreningen dr dérfor inte oroliga for det
negativa resultatet i balansrdkningen.

Under aret amorterade foreningen 1.5 miljoner kr for att sénka foreningens riantekostnader. Styrelsen har
inte planerat att &ndra avgifterna i nuldget. Om det uppstar ndgra oforutsedda eller oplanerade stora
utgifter under aret kommer foreningen kunna ansdka om nya lan.

Foreningen har dessutom dolda tillgdngar i hyresrétter som kan komma att finansiera stérre underhall i
framtiden.

En fortsatt god ekonomi ér till storsta delen beroende av marknadsréntor och i vilken omfattning
medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla kostnaderna nere.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Balanserat Arets Totalt

insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28 002 981 7 826 513 -6 990 648 -348 551 28 490 295
Disp av foreg ars resultat -348 551 348 551 0
Forandring under aret -439 169 -439 169
Belopp vid arets utging 28 002 981 7 826 513 -7 339 199 -439 169 28 051 126

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -7 339 199

arets forlust -439 169
-7778 368

behandlas sa att

i ny rikning overfores -7 778 368
-7 778 368

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 1 950 745
4410
1955155

-931 445
-640 533
-99 104
=77 275
-443 420
-2191 777
-236 623

NN B W

959
-203 505
-202 546
-439 169

-439 169
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2024-01-01
-2024-12-31

1942 733
8478
1951210

-789 818
-605 357
-95 361
-75 304
-438 721
-2 004 561
-53 351

1744
-296 944
-295 200
-348 551

-348 551
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

31765 142
51573
31816 715

31816 715

336 267

90 731
113 251
540 249

902 363
902 363
1442 612

33259 327

7(14)

2024-12-31

32203 874
0
32203 874

32203 874

343 830

89 978
110931
544 739

2586 144
2 586 144
3130 883

35334757
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

35 829 494
35 829 494

-7 339199

-439 169
-7 778 368
28 051 126

4 407 581
77 610

0

723 010
5208 201

33 259 327
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2024-12-31

35 829 494
35 829 494

-6 990 648

-348 551
-7 339 199
28 490 295

5970 784
164 513

2 640
706 525
6 844 462

35334757
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -439 169 -348 551
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 443 420 438 721
Betald skatt -3393 -4 120
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 858 86 050
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 7 563 -56 846
Foréndring av kortfristiga fordringar -2320 -13 538
Forandring av leverantorsskulder -86 903 63 824
Foréndring av kortfristiga skulder 16 485 77 968
Kassaflode frian den lopande verksamheten -64 317 157 458
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -56 261 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -56 261 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -1 563 203 -58 375
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 563 203 -58 375
Arets kassaflode -1 683 781 99 083

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 2 586 144 2 487 061
Likvida medel vid arets slut 902 363 2586 144
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Domsagan 1 har upprittats enligt arsredovisningslagen, bokforingsnimnden
allménna rad 2016:10 (K2) om érsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Arsavgifter och hyror intéiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fiberinstallationer- helt avskriven 10 ér
Lassystem-helt avskriven 15 ér
Tvéttstuga-helt avskriven 10 ar
Trapphus- helt avskriven 10 é&r
Nya elcentraler 15 ar
Tvéattmaskin 12 ar

(ovanstdende ombyggnation/forbéttring redovisas som Ombyggnad i not 8)
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostédder

Hyror lokaler
Fastighetsskatt ej moms
Virmetilligg ej moms
Bredband
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme ,vatten och bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Andrahandsuthyrning
Oresutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Kallsortering

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgild
Hyresséttningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsskatt

Snordjning

2025

1 425 251
272732
204 371

3782
652

43 956

1

1950 745

2025

4410

4410

2025

-181 686
-74 138
-445 874
-179 859
-49 888
0

-931 445

2025

-47 321
-24 750
-55 608
-201 200
-1 050
-12 472
-58 136
-45 913
-110 653
-70 454
-12976
-640 533
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2024

1453 418
255455
196 505

3736
652
32967

0

1942 733

2024

1313
7164

8478

2024

=72 787
-60 116
-433 779
-164 722
-49 888
-8526
-789 818

2024

-44 220
-63 183
-52 566
-201 200
0
-12276
-52 696
-44 052
-49 033
-67 740
-18 391
-605 357





BRF Domsagan 1
Org.nr 769618-4949

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovriga extrena kostnader
Oresutjimning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

2025

-22 500
-7 649
-57792
-1278
-3212
-5773
-901

-99 104

2025

-58 800
-18 475
=77 275

2025

-366 430
72 302
-4 688
-443 420
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2024

-21 250
-7 530
-56 896

-3204
-5 681
-800

-95 361

2024

-57 300
-18 004
-75 304

2024

-366 430
=72 291
0

-438 721
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan - byggnad
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan - ombyggnad
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

36 642 955
36 642 955

-4 616 509
-366 430
-4 982 939

31660016

26 839 000

17 400 000
44 239 000

43 400 000
839 000
44 239 000

2437 287
2 437 287

-2 259 859
=72 302
-2 332 161

105 126

31660016
105 126
31765 142

2025-12-31

56 261
56 261

-4 688
-4 688

51573
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2024-12-31

36 642 955
36 642 955

-4250 079
-366 430
-4 616 509

32 026 446

23 506 000
18 400 000
41 906 000

41 000 000
906 000
41 906 000

2437 287
2437 287

-2 187 568
-72 291
-2 259 859

177 428

32026 446
177 428
32203 874

2024-12-31

=
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga- och kortfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % villkorsindring 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 3,23 2026-08-18 2332822 3857 026
SBAB 3,21 2026-08-19 2074759 2113758
4 407 581 5970 784

Kortfristig skuld 4407 581 5970 784

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 12 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 375 000 18 375 000
18 375 000 18 375 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Datum nér arsredovisning beslutades:
Stockholm- 2026-02-19

Adis Jasarevic Alice Cotgreave
Ledamot Ledamot

Frida Larsson Bjorn Elwin
Ordforande Ledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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