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Styrelsen för BRF Domsagan 1, med säte i Stockholm, får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Bostadsrättsföreningen Domsagan 1 finns i Svedmyra, Enskede, på adresserna Jönåkersvägen 22,
24, 26, 28 och 30. Enligt stadgarna är föreningens ändamål ”att främja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder för permanent boende samt lokaler åt
medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning”. 
 
Föreningen innehar tomträtten till Domsagan 1 och nuvarande avtal sträcker sig över perioden
2020-01-01-2029-12-31. Fastighetens bebyggdes 1950 och består av 36 lägenheter, varav 32 har upplåtits
under året, som bostadsrätter och 4 som hyresrätter. Hyresrätterna utgörs av 3 ettor och 1 fyra.
Bostadsrätterna är fördelade enligt följande: 9 stycken ettor, 12 tvåor, 6 treor och 5 fyror.
 
På fastighetens källarplan finns lägenhetsförråd, tvättstugor, barnvagns- och cykelförråd samt
föreningsgemensamma utrymmen. På källarplan hyr även föreningen ut 11 lokaler, fördelat på
239,5 kvm. Av lokalerna är 10 mindre förrådslokaler (146,5 kvm) och en är en större kontorslokal
om 87 kvadratmeter, till vilken två parkeringsplatser också hör. Totalyta i föreningen är 2238 kvm. 
 
Förvaltning
Föreningen lejer bort merparten av skötseln av den löpande förvaltningen. Under verksamhetsåret har
följande företag och entreprenörer anlitats:
- Jensen för skötsel av utemiljö
- Botema för ekonomisk förvaltning och lägenhetsförteckning
- Jensen för teknisk förvaltning
- Topp Städ för städning i fastigheten 
 
Styrelsen
Styrelsen för Domsagan 1 har under verksamhetsåret haft följande sammansättning::
Adis Jasarevic Ordförande
Frida Larsson  Ledamot
Jessica Jonsson (avgick juni 2022)  Ledamot 
Alice Cotgreave                                                         Ledamot
Andreas Moilanen (avgick juni 2022)                       Ledamot
 
 
Revisor
Petter Kindlund är föreningens revisor.
 
Valberedning
Valberedning utgörs av styrelsen
 
Sammanträden och föreningsstämma
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Sammanträden och föreningsstämma

Styrelsen har under året haft 11  protokollförda möten. En föreningsstämma har ägt rum.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret: 
 -Badrumsfönster byttes ut i fastigheten 
- Städdag med container i maj
- I juli hade föreningen en avgiftsfri månad då ekonomin är god
- Hemsidan uppdaterades 
- Balkongbesiktning gjordes av Sustend 
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsåret
- Inga avgiftshöjningar är i nuläget planerade. 
- Inga större amorteringar är planerade, men  detta kan komma att ändras. Vi amorterar mindre summor

löpande. 
 
Medlemsinformation
Antalet medlemslägenheter i föreningen är 32 st. Av föreningens medlemslägenheter har 3 st överlåtits
under året. Antal medlemmar vid räkenskapsårets början var 44 st och 44 st vid dess slut.
 
Årets resultat
För 2022 redovisar föreningen ett underskott på  -589 495  kr.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 1 645 1 622 1 636 1 788  
Resultat efter finansiella poster -589 -737 -2 117 -15  
Soliditet (%) 75 76 73 74  
Årsavg. per kvm bostadsrättsyta (kr) 685 675 686 748  
Lån per kvm bostadsrättsyta (kr) 5 035 5 078 5 406 5 444  
Räntekänslighet( %)* 6 0 0 0  
sparande per kvm totalyta(kr)* 96 0 0 0  
Energikostnad per kvm totalyta(kr)* 240 0 0 0  
      

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Energikostnad (kr) 
Bokförd el, värme och vattenkostnad i förhållande till kvm totalyta

Lån per bostadsrättsyta (kr) 
Föreningens totala fastighetslån dividerat med bostadsrättyta av föreningen fastighet. 

Avgifter per bostadsrättsyta (kr)
Föreningens totala årsavgifter dividerat med bostadsrättsyta av föreningens fastighet

Sparande per kvm (kr)
Föreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intäkt i förhållande till totalyta. 
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Föreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intäkt i förhållande till totalyta. 

Räntekänslighet (%) 
Föreningens lån i förhållande till nettoomsättningen.Om räntan på föreningens lån stiger med 1
procentenhet behöver föreningen höja avgifterna med denna procentsats.
 
*Nytt nyckeltal från 2022
 
 
Förändringar i eget kapital 
 Medlems- Upplåtelse- Balanserat Årets Totalt
 insatser avgift resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 28 002 981 7 826 513 -5 187 730 -737 337 29 904 427
Disp av föreg års resultat   -737 337 737 337 0
Förändring under året    -589 495 -589 495
Belopp vid årets utgång 28 002 981 7 826 513 -5 925 067 -589 495 29 314 932
      

 
 
Resultatdisposition
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
balanserat resultat -5 925 067
årets förlust -589 495
 -6 514 562
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -6 514 562
 -6 514 562
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 1 1 644 612  1 621 741  
Övriga rörelseintäkter 2 7 776  6 650  
Summa rörelseintäkter  1 652 388  1 628 391  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -1 008 912  -1 065 648  
Driftskostnader 4 -493 541  -417 507  
Övriga förvaltnings- och externa kostnader 5 -81 887  -176 273  
Personalkostnader 6 -47 607  -70 677  
Avskrivningar 7 -438 721  -532 688  
Summa rörelsekostnader  -2 070 668  -2 262 792  
Rörelseresultat  -418 280  -634 401  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  76  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -171 291  -102 935  
Summa finansiella poster  -171 215  -102 935  
Resultat efter finansiella poster  -589 495  -737 336  
      
Årets resultat  -589 495  -737 336  

 A
J,

 F
L,

 A
M

C,
 P

K 
—

 P
ow

er
ed

 b
y 

Te
llu

sT
al

k:
 ID

 1
72

97
47

00
2





BRF Domsagan 1
Org.nr 769618-4949   

6 (14)
 

     
Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 8 33 081 316  33 520 037  
Summa materiella anläggningstillgångar  33 081 316  33 520 037  
      
Summa anläggningstillgångar  33 081 316  33 520 037  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  290 911  0  
Övriga fordringar  73 915  76 651  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  88 738  86 356  
Summa kortfristiga fordringar  453 564  163 007  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  5 587 707  5 820 973  
Summa kassa och bank  5 587 707  5 820 973  
Summa omsättningstillgångar  6 041 271  5 983 980  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  39 122 587  39 504 017  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  35 829 494  35 829 494  
Summa bundet eget kapital  35 829 494  35 829 494  
      
Ansamlad förlust      
Balanserat resultat  -5 925 067  -5 187 730  
Årets resultat  -589 495  -737 336  
Summa ansamlad förlust  -6 514 561  -5 925 067  
Summa eget kapital  29 314 933  29 904 427  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 9 9 104 142  9 180 137  
Leverantörsskulder  103 280  140 639  
Skatteskulder  300  2 447  
Övriga skulder  0  5 652  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  599 933  270 715  
Summa kortfristiga skulder  9 807 655  9 599 590  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  39 122 587  39 504 017  
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Kassaflödesanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -589 495  -737 336  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  438 721  532 688  
Betald skatt  589  -8 492  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -150 185  -213 140  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -290 911  0  
Förändring av kortfristiga fordringar  -2 382  -6 892  
Förändring av leverantörsskulder  -37 359  72 060  
Förändring av kortfristiga skulder  323 566  -34 454  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -157 271  -182 426  
      
Finansieringsverksamheten      
Medlemsinsats  0  5 230 000  
Amortering  -75 995  -70 180  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -75 995  5 159 820  
      
Årets kassaflöde  -233 266  4 977 394  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  5 820 973  843 580  
Likvida medel vid årets slut  5 587 707  5 820 974  
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Noter
 
Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Årsavgifter och hyror intäktsförs i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis för
lokalhyresgästen och för bostadsrättshavare.
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter
för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 år  
Fiberinstallationer- helt avskriven 10 år  
Låssystem 15 år  
Tvättstuga-helt avskriven 10 år  
Trapphus- helt avskriven 10 år  
Nya elcentraler 15 år  
   

(ovanstående ombyggnation/förbättring redovisas som Ombyggnad i not 8) A
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(ovanstående ombyggnation/förbättring redovisas som Ombyggnad i not 8)

Not 1 Nettoomsättning
 2022 2021  
    
Årsavgifter 1 239 348 1 221 248  
Hyror bostäder 233 361 230 841  
Hyror lokaler 167 305 165 388  
Fastighetsskatt ej moms 3 736 3 332  
Värmetillägg ej moms 862 932  
 1 644 612 1 621 741  
    

 
Not 2 Övriga rörelseintäkter
 2022 2021  
    
Överlåtelseavgift och pant.avg 0 1 190  
Andrahandsuthyrning 0 5 460  
Övriga intäkter 7 776 0  
 7 776 6 650  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  
    
Reparation och underhåll -419 985 -509 306  
El -78 126 -58 902  
Värme -351 120 -362 749  
Vatten och avlopp -107 063 -98 518  
Sophämtning -43 820 -29 145  
Källsortering -8 798 -7 028  
 -1 008 912 -1 065 648  

Not 4 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Städning -40 956 -43 330  
Övriga fastighetskostnader -12 717 -9 145  
Fastighetsförsäkring -44 209 -42 898  
Tomträttsavgäld -174 200 -160 700  
Hyressättningsavgift, HGF -834 -864  
Kabel-tv -10 409 -10 126  
Bredband -19 478 -19 308  
Fastighetsskötsel -39 432 -36 974  
Trädgårdsskötsel -53 557 -33 558  
Fastighetsskatt -63 744 -60 604  
Snöröjning -34 005 0  
 -493 541 -417 507  
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Not 5 Övriga förvaltnings- och externa kostnader
 2022 2021  
    
    
Revisionsarvoden -18 000 -18 875  
Rådgivning -6 426 -102 750  
Fastighetsförvaltning -48 184 -46 864  
Möteskostnader -121 0  
Bankkostnader -3 194 -2 750  
Föreningsavgift -5 162 -5 034  
Övriga extrena kostnader -800 0  
 -81 887 -176 273  
    

 
Not 6 Personalkostnader
 2022 2021  
    
Styrelsearvoden -36 225 -54 542  
Lagstadgade sociala avgifter -11 382 -16 135  
 -47 607 -70 677  
    

 
Not 7 Avskrivningar
 2022 2021  
    
Byggnad -366 430 -366 430  
Ombyggnad -72 291 -166 258  
 -438 721 -532 688  
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Not 8 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsvärden byggnader och mark    
Vid årets början - byggnad 36 642 955 36 642 955  
Utgående anskaffningsvärde 36 642 955 36 642 955  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid årets början -3 517 219 -3 150 789  
Årets avskrivningar enligt plan -366 430 -366 430  
Utgående avskrivning enligt plan -3 883 649 -3 517 219  
    
Planenligt restvärde vid årets slut 32 759 306 33 125 736  
    
Taxeringsvärde    
Byggnad 23 506 000 19 008 000  
Mark 18 400 000 16 400 000  
 41 906 000 35 408 000  
    
Uppdelning av taxeringsvärde    
Bostäder 41 000 000 34 600 000  
Lokaler 906 000 808 000  
 41 906 000 35 408 000  
    
Ackumulerade anskaffningsvärden ombyggnad    
Vid årets början - ombyggnad 2 437 287 2 437 287  
Utgående anskaffningsvärde 2 437 287 2 437 287  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid årets början -2 042 986 -1 876 728  
Årets avskrivningar enligt plan -72 291 -166 258  
Utgående avskrivning enligt plan -2 115 277 -2 042 986  
    
Planenligt restvärde vid årets slut 322 010 394 301  
    
Totalt planenligt restvärde vid årets slut - Byggnader och
mark    
Byggnader och mark 32 759 306 33 125 736  
Ombyggnad 322 010 394 301  
 33 081 316 33 520 037  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga- och kortfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

villkorsändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

SBAB 3,49 2023-08-16 3 900 022 3 919 080
SBAB 3,52 2023-08-17 1 456 612 1 482 821
SBAB 3,52 2023-08-17 3 747 508 3 778 236
   9 104 142 9 180 137
     
Kortfristig skuld   9 104 142 9 180 137
     

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedömningen om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har
passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank.
 
 
Not 10 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 18 375 000 18 375 000  
 18 375 000 18 375 000  
    
Eventualförpliktelser Inga Inga  
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Eventualförpliktelser Inga Inga  

 
 
Underskrifter
 
 
Stockholm 2023 
 
 
 
 
Adis Jasarevic Alice  Cotgreave
Ordförande Ledamot
  
  
  
Frida  Larsson  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
Petter Kindlund 
Auktoriserad revisor 

 A
J,

 F
L,

 A
M

C,
 P

K 
—

 P
ow

er
ed

 b
y 

Te
llu

sT
al

k:
 ID

 1
72

97
47

00
2







 


 
 
 
 
 


 
 
 


Årsredovisning
 


för
 


BRF Domsagan 1
 


769618-4949
 
 
 


Räkenskapsåret
 


2022
 
 
 
 
 
 
Innehållsförteckning
   
Förvaltningsberättelse 2  
Resultaträkning 5  
Balansräkning 6  
Noter 8  
   
   
   
   







BRF Domsagan 1
Org.nr 769618-4949


2 (14)
 


   
 


   


Styrelsen för BRF Domsagan 1, med säte i Stockholm, får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Bostadsrättsföreningen Domsagan 1 finns i Svedmyra, Enskede, på adresserna Jönåkersvägen 22,
24, 26, 28 och 30. Enligt stadgarna är föreningens ändamål ”att främja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder för permanent boende samt lokaler åt
medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning”. 
 
Föreningen innehar tomträtten till Domsagan 1 och nuvarande avtal sträcker sig över perioden
2020-01-01-2029-12-31. Fastighetens bebyggdes 1950 och består av 36 lägenheter, varav 32 har upplåtits
under året, som bostadsrätter och 4 som hyresrätter. Hyresrätterna utgörs av 3 ettor och 1 fyra.
Bostadsrätterna är fördelade enligt följande: 9 stycken ettor, 12 tvåor, 6 treor och 5 fyror.
 
På fastighetens källarplan finns lägenhetsförråd, tvättstugor, barnvagns- och cykelförråd samt
föreningsgemensamma utrymmen. På källarplan hyr även föreningen ut 11 lokaler, fördelat på
239,5 kvm. Av lokalerna är 10 mindre förrådslokaler (146,5 kvm) och en är en större kontorslokal
om 87 kvadratmeter, till vilken två parkeringsplatser också hör. Totalyta i föreningen är 2238 kvm. 
 
Förvaltning
Föreningen lejer bort merparten av skötseln av den löpande förvaltningen. Under verksamhetsåret har
följande företag och entreprenörer anlitats:
- Jensen för skötsel av utemiljö
- Botema för ekonomisk förvaltning och lägenhetsförteckning
- Jensen för teknisk förvaltning
- Topp Städ för städning i fastigheten 
 
Styrelsen
Styrelsen för Domsagan 1 har under verksamhetsåret haft följande sammansättning::
Adis Jasarevic Ordförande
Frida Larsson  Ledamot
Jessica Jonsson (avgick juni 2022)  Ledamot 
Alice Cotgreave                                                         Ledamot
Andreas Moilanen (avgick juni 2022)                       Ledamot
 
 
Revisor
Petter Kindlund är föreningens revisor.
 
Valberedning
Valberedning utgörs av styrelsen
 
Sammanträden och föreningsstämma
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Sammanträden och föreningsstämma


Styrelsen har under året haft 11  protokollförda möten. En föreningsstämma har ägt rum.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret: 
 -Badrumsfönster byttes ut i fastigheten 
- Städdag med container i maj
- I juli hade föreningen en avgiftsfri månad då ekonomin är god
- Hemsidan uppdaterades 
- Balkongbesiktning gjordes av Sustend 
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsåret
- Inga avgiftshöjningar är i nuläget planerade. 
- Inga större amorteringar är planerade, men  detta kan komma att ändras. Vi amorterar mindre summor


löpande. 
 
Medlemsinformation
Antalet medlemslägenheter i föreningen är 32 st. Av föreningens medlemslägenheter har 3 st överlåtits
under året. Antal medlemmar vid räkenskapsårets början var 44 st och 44 st vid dess slut.
 
Årets resultat
För 2022 redovisar föreningen ett underskott på  -589 495  kr.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 1 645 1 622 1 636 1 788  
Resultat efter finansiella poster -589 -737 -2 117 -15  
Soliditet (%) 75 76 73 74  
Årsavg. per kvm bostadsrättsyta (kr) 685 675 686 748  
Lån per kvm bostadsrättsyta (kr) 5 035 5 078 5 406 5 444  
Räntekänslighet( %)* 6 0 0 0  
sparande per kvm totalyta(kr)* 96 0 0 0  
Energikostnad per kvm totalyta(kr)* 240 0 0 0  
      


Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.


Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader.


Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.


Energikostnad (kr) 
Bokförd el, värme och vattenkostnad i förhållande till kvm totalyta


Lån per bostadsrättsyta (kr) 
Föreningens totala fastighetslån dividerat med bostadsrättyta av föreningen fastighet. 


Avgifter per bostadsrättsyta (kr)
Föreningens totala årsavgifter dividerat med bostadsrättsyta av föreningens fastighet


Sparande per kvm (kr)
Föreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intäkt i förhållande till totalyta. 
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Föreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intäkt i förhållande till totalyta. 


Räntekänslighet (%) 
Föreningens lån i förhållande till nettoomsättningen.Om räntan på föreningens lån stiger med 1
procentenhet behöver föreningen höja avgifterna med denna procentsats.
 
*Nytt nyckeltal från 2022
 
 
Förändringar i eget kapital 
 Medlems- Upplåtelse- Balanserat Årets Totalt
 insatser avgift resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 28 002 981 7 826 513 -5 187 730 -737 337 29 904 427
Disp av föreg års resultat   -737 337 737 337 0
Förändring under året    -589 495 -589 495
Belopp vid årets utgång 28 002 981 7 826 513 -5 925 067 -589 495 29 314 932
      


 
 
Resultatdisposition
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
balanserat resultat -5 925 067
årets förlust -589 495
 -6 514 562
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -6 514 562
 -6 514 562
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2022-01-01


-2022-12-31
2021-01-01


-2021-12-31  
 


kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.


Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 1 1 644 612  1 621 741  
Övriga rörelseintäkter 2 7 776  6 650  
Summa rörelseintäkter  1 652 388  1 628 391  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -1 008 912  -1 065 648  
Driftskostnader 4 -493 541  -417 507  
Övriga förvaltnings- och externa kostnader 5 -81 887  -176 273  
Personalkostnader 6 -47 607  -70 677  
Avskrivningar 7 -438 721  -532 688  
Summa rörelsekostnader  -2 070 668  -2 262 792  
Rörelseresultat  -418 280  -634 401  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  76  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -171 291  -102 935  
Summa finansiella poster  -171 215  -102 935  
Resultat efter finansiella poster  -589 495  -737 336  
      
Årets resultat  -589 495  -737 336  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  


 


TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 8 33 081 316  33 520 037  
Summa materiella anläggningstillgångar  33 081 316  33 520 037  
      
Summa anläggningstillgångar  33 081 316  33 520 037  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  290 911  0  
Övriga fordringar  73 915  76 651  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  88 738  86 356  
Summa kortfristiga fordringar  453 564  163 007  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  5 587 707  5 820 973  
Summa kassa och bank  5 587 707  5 820 973  
Summa omsättningstillgångar  6 041 271  5 983 980  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  39 122 587  39 504 017  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  


 


EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  35 829 494  35 829 494  
Summa bundet eget kapital  35 829 494  35 829 494  
      
Ansamlad förlust      
Balanserat resultat  -5 925 067  -5 187 730  
Årets resultat  -589 495  -737 336  
Summa ansamlad förlust  -6 514 561  -5 925 067  
Summa eget kapital  29 314 933  29 904 427  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 9 9 104 142  9 180 137  
Leverantörsskulder  103 280  140 639  
Skatteskulder  300  2 447  
Övriga skulder  0  5 652  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  599 933  270 715  
Summa kortfristiga skulder  9 807 655  9 599 590  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  39 122 587  39 504 017  
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Kassaflödesanalys Not 2022-01-01


-2022-12-31
2021-01-01


-2021-12-31  
 


Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -589 495  -737 336  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  438 721  532 688  
Betald skatt  589  -8 492  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -150 185  -213 140  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -290 911  0  
Förändring av kortfristiga fordringar  -2 382  -6 892  
Förändring av leverantörsskulder  -37 359  72 060  
Förändring av kortfristiga skulder  323 566  -34 454  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -157 271  -182 426  
      
Finansieringsverksamheten      
Medlemsinsats  0  5 230 000  
Amortering  -75 995  -70 180  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -75 995  5 159 820  
      
Årets kassaflöde  -233 266  4 977 394  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  5 820 973  843 580  
Likvida medel vid årets slut  5 587 707  5 820 974  
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Noter
 
Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Årsavgifter och hyror intäktsförs i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis för
lokalhyresgästen och för bostadsrättshavare.
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter
för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 år  
Fiberinstallationer- helt avskriven 10 år  
Låssystem 15 år  
Tvättstuga-helt avskriven 10 år  
Trapphus- helt avskriven 10 år  
Nya elcentraler 15 år  
   


(ovanstående ombyggnation/förbättring redovisas som Ombyggnad i not 8)
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(ovanstående ombyggnation/förbättring redovisas som Ombyggnad i not 8)


Not 1 Nettoomsättning
 2022 2021  
    
Årsavgifter 1 239 348 1 221 248  
Hyror bostäder 233 361 230 841  
Hyror lokaler 167 305 165 388  
Fastighetsskatt ej moms 3 736 3 332  
Värmetillägg ej moms 862 932  
 1 644 612 1 621 741  
    


 
Not 2 Övriga rörelseintäkter
 2022 2021  
    
Överlåtelseavgift och pant.avg 0 1 190  
Andrahandsuthyrning 0 5 460  
Övriga intäkter 7 776 0  
 7 776 6 650  
    


 
Not 3 Fastighetskostnader
 2022 2021  
    
Reparation och underhåll -419 985 -509 306  
El -78 126 -58 902  
Värme -351 120 -362 749  
Vatten och avlopp -107 063 -98 518  
Sophämtning -43 820 -29 145  
Källsortering -8 798 -7 028  
 -1 008 912 -1 065 648  


Not 4 Driftskostnader
 2022 2021  
    
Städning -40 956 -43 330  
Övriga fastighetskostnader -12 717 -9 145  
Fastighetsförsäkring -44 209 -42 898  
Tomträttsavgäld -174 200 -160 700  
Hyressättningsavgift, HGF -834 -864  
Kabel-tv -10 409 -10 126  
Bredband -19 478 -19 308  
Fastighetsskötsel -39 432 -36 974  
Trädgårdsskötsel -53 557 -33 558  
Fastighetsskatt -63 744 -60 604  
Snöröjning -34 005 0  
 -493 541 -417 507  
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Not 5 Övriga förvaltnings- och externa kostnader
 2022 2021  
    
    
Revisionsarvoden -18 000 -18 875  
Rådgivning -6 426 -102 750  
Fastighetsförvaltning -48 184 -46 864  
Möteskostnader -121 0  
Bankkostnader -3 194 -2 750  
Föreningsavgift -5 162 -5 034  
Övriga extrena kostnader -800 0  
 -81 887 -176 273  
    


 
Not 6 Personalkostnader
 2022 2021  
    
Styrelsearvoden -36 225 -54 542  
Lagstadgade sociala avgifter -11 382 -16 135  
 -47 607 -70 677  
    


 
Not 7 Avskrivningar
 2022 2021  
    
Byggnad -366 430 -366 430  
Ombyggnad -72 291 -166 258  
 -438 721 -532 688  
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Not 8 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsvärden byggnader och mark    
Vid årets början - byggnad 36 642 955 36 642 955  
Utgående anskaffningsvärde 36 642 955 36 642 955  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid årets början -3 517 219 -3 150 789  
Årets avskrivningar enligt plan -366 430 -366 430  
Utgående avskrivning enligt plan -3 883 649 -3 517 219  
    
Planenligt restvärde vid årets slut 32 759 306 33 125 736  
    
Taxeringsvärde    
Byggnad 23 506 000 19 008 000  
Mark 18 400 000 16 400 000  
 41 906 000 35 408 000  
    
Uppdelning av taxeringsvärde    
Bostäder 41 000 000 34 600 000  
Lokaler 906 000 808 000  
 41 906 000 35 408 000  
    
Ackumulerade anskaffningsvärden ombyggnad    
Vid årets början - ombyggnad 2 437 287 2 437 287  
Utgående anskaffningsvärde 2 437 287 2 437 287  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid årets början -2 042 986 -1 876 728  
Årets avskrivningar enligt plan -72 291 -166 258  
Utgående avskrivning enligt plan -2 115 277 -2 042 986  
    
Planenligt restvärde vid årets slut 322 010 394 301  
    
Totalt planenligt restvärde vid årets slut - Byggnader och
mark    
Byggnader och mark 32 759 306 33 125 736  
Ombyggnad 322 010 394 301  
 33 081 316 33 520 037  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga- och kortfristiga lån.
 


Långivare
Räntesats


%
Datum för


villkorsändring
Lånebelopp
2022-12-31


Lånebelopp
2021-12-31


SBAB 3,49 2023-08-16 3 900 022 3 919 080
SBAB 3,52 2023-08-17 1 456 612 1 482 821
SBAB 3,52 2023-08-17 3 747 508 3 778 236
   9 104 142 9 180 137
     
Kortfristig skuld   9 104 142 9 180 137
     


Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedömningen om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har
passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank.
 
 
Not 10 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 18 375 000 18 375 000  
 18 375 000 18 375 000  
    
Eventualförpliktelser Inga Inga  
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Eventualförpliktelser Inga Inga  


 
 
Underskrifter
 
 
Stockholm 2023 
 
 
 
 
Adis Jasarevic Alice  Cotgreave
Ordförande Ledamot
  
  
  
Frida  Larsson  
Ledamot  
  


 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
Petter Kindlund 
Auktoriserad revisor 
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