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Styrelsen for BRF Domsagan 1, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Domsagan 1 finns i Svedmyra, Enskede, p4 adresserna Jonékersvigen 22,
24, 26, 28 och 30. Enligt stadgarna #r foreningens dndamal "att fréimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning”.

Foreningen innehar tomtrétten till Domsagan 1 och nuvarande avtal stricker sig over perioden
2020-01-01-2029-12-31. Fastighetens bebyggdes 1950 och bestir av 36 lagenheter, varav 30 har upplatits
under 4ret, som bostadsritter och 6 som hyresritter. Hyresrétterna utgors av 3 ettor och 1 fyra.
Bostadsrdtterna ar fordelade enligt foljande: 9 stycken ettor, 12 tvdor, 6 treor och 5 fyror.

Pa fastighetens killarplan finns ligenhetsforrad, tvéttstugor, barnvagns- och cykelforrad samt
fSreningsgemensamma utrymmen. P4 killarplan hyr @ven foreningen ut 11 lokaler, fordelat ps
234,5 kvm. Av lokalerna #r 10 mindre forradslokaler (146,5 kvmm) och en #r en stérre kontorslokal
om 87 kvadratmeter, till vilken tvd parkeringsplatser ocksa hér.

Forvaltning

Foreningen lejer bort merparten av skotseln av den I5pande forvaltningen. Under verksamhetséret har
foljande foretag och entreprendrer anlitats:

- Jensen for skotsel av utemiljo

- Botema f6r ekonomisk forvaltning och ldgenhetsforteckning

- Jensen for teknisk forvaltning

- Topp Stid for stidning i fastigheten

Styrelsen

Styrelsen for Domsagan 1 har under verksamhetsaret haft fljande sammansittning:
Adis Jasarevic Ordftrande

Kajsa Magnusson (avgick 2021 dec) Ledamot

Christel Borgstrom (avgick 2021 maj) Ledamot

Jessica Jonsson Ledamot

Alice Cotgreave Ledamot

Andreas Moilanen Ledamot

Revisor

Petter Kindlund 4r foreningens revisor.

Valberedning
Valberedning utgérs av styrelsen

0



BRF Domsagan 1 3(13)
Org.nr 769618-4949

Sammantriden och foreningsstimma
Styrelsen har under &ret haft 10 protokollfrda méten. En foreningsstimma har gt rum.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Forsdljning av 2 hyresritter, en etta och en tvia.

- Véran fakturahantering har gatt 6ver till Fortnox

- Kallargolvet som hade sjunkit ihop pa vissa stillen har atgird av detta.
- Balkongtvitt

- Stdddag med container i maj

- I juli hade foreningen en avgiftsfri manad da ekonomin &r god

- Skyddsrumsinspektion

- Anmirkningar pa reliningen som kom fran inspektionen &r atgirdade

- Ledamot Kajsa Magnusson slutar i styrelsen pga flytt i december.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsiret

- Inga avgiftsh6jningar &r i nuléget planerade.

- Inga stdrre amorteringar &r planerade, men detta kan komma att findras. Vi amorterar mindre summor
16pande.

-Badrumsf6nster kommer att besiktigas och eventuellt bytas ut

-Balkongbesiktning kommer att utforas under véren.

Medlemsinformation
Antalet medlemsléigenheter i foreningen 4r 32 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 1 st Sverlatits
under dret. Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 43 st och 44 st vid dess slut.

Arets resultat
For 2021 redovisar foreningen ett underskott pa 737 336 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 1622 1636 1788 1779

Resultat efter finansiella poster =737 -2 117 -15 -21

Soliditet (%) 76 73 74 74

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 675 686 748 748

Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 5078 5406 5444 5479
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Fordndringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Balanserat Arets Totalt

insatser avgift resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 26 484 645 4114 849 -3070196  -2117 535 25411 763
Disp av foreg ars resultat -2117534 2117534 0
Fordndring under aret 1518336 3711 664 =737 336 4 492 664
Belopp vid arets utging 28 002 981 7 826 513 -5187 730 -737 337 29 904 427

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade fSrlusten (kronor):

balanserat resultat -5 187 730
arets forlust -737 336
-5 925 066

behandlas s3 att
i ny réikning Sverfores -5 925 066
-5 925 066

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

—

1621 741
2 6 650
1628 391

-1 065 648
-417 507
-176 273

-70 677
-532 688

-2 262 792

-634 401

NN »n AW

-102 935
-102 935
=737 336

=737 336
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2020-01-01
-2020-12-31

1636 060
8277
1644 337

-2561 213
-370 973
=79 902
-62 162
-565 862
-3 640 112
-1 995 775

-121 760
-121 760
-2 117535

-2 117 535
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

8 33520 037
33 520 037

33520 037

76 651
86 356
163 007

5820973
5820973
5983 980

39 504 017
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2020-12-31

34 052 725
34 052 725

34 052 725

72 871
79 464
152 335

843 580
843 580
995 915

35 048 640
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 829 494 30 599 494
Summa bundet eget kapital 35 829 494 30 599 494
Ansamlad forlust .

Balanserat resultat -5 187 730 -3070 195
Arets resultat -737 336 2117 535
Summa ansamlad forlust -5 925 067 -5 187 730
Summa eget kapital 29 904 427 25411 764
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9180137 9250317
Leverantérsskulder ’ 140 639 68 579
Skatteskulder 2 447 7159
Ovriga skulder 5652 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 270715 310 821
Summa Kortfristiga skulder 9 599 590 9 636 876

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 504 017 35 048 640
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsavgifter och hyror intaktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgisten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rékenskapséret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed. 1
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. ‘

Anléiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgingars prestanda, ut6ver ursprunglig niva, skar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt 6ver tillgdngens bedsmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fiberinstallationer- helt avskriven 10 ar
Léssystem 15 ér
Tvittstuga 10 &r
Trapphus 10 &r
Nya elcentraler 15 ér

(ovanstaende ombyggnation/forbttring redovisas som Ombyggnad i not 8)
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Not 1 Nettooms:ittning

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler
Fastighetsskatt ¢j moms
Vérmetilldgg ej moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlételseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophémtning
Killsortering

Not 4 Driftskostnader

Stédning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild
Hyresséttningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Trddgardsskétsel
Fastighetsskatt

2021

1221248
230 841
165 388

3332
932
1621 741

2021

1190
5460
6 650

2021

-509 306
-58 902
-362 749
-98 518
-29 145

-7 028

-1 065 648

2021

-43 330
-9 145
-42 898
-160 700
-864

-10 126
-19 308
-36 974
-33 558
-60 604
-417 507
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2020

1172892
293 401
165 181

3731
855
1636 060

2020

8277
8277

2020

-2 083 936
-42 901
-319 799
-69 643
-38 908

-6 026

-2 561 213

2020

-41 470
-16 346
-10 648
-147 200
-834

-10 237
-19 348
-36 839
-28 526
-59 524
=370 972
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2021

-18 875
-102 750
-46 864
-2750
-5 034
-176 273

2021

-54 542
-16 135
=70 677

2021

-366 430
-166 258
-532 688
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2020

-15 625
-9 375
-46 752
-2 966
-5 184
=79 902

2020

-47 300
-14 862
-62 162

2020

-366 430
-199 432
-565 862
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan - byggnad
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan - ombyggnad
Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2021-12-31

36 642 955
36 642 955

-3150 789
-366 430
-3 517219

33125736

19 008 000
16 400 000
35408 000

34 600 000
808 000
35408 000

2437287
2437 287

-1876 728
-166 258
-2 042 986

394 301

33125736
394 301
33520 037
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2020-12-31

36 642 955
36 642 955

-2 784 359
-366 430
-3 150 789

33 492 166

19 008 000
16 400 000
35408 000

34 600 000
808 000
35408 000

2437 287
2437 287

-1 677 296
-199 432
-1 876 728

560 559

33492 166
560 559
34 052 725
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga- och kortfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare %  villkorsindring 2021-12-31
SBAB 1,0 2022-08-16 3919080
SBAB 1,0 2022-08-17 1482 821
SBAB 1,0 2022-08-17 3778236
9180137

Kortfristig skuld 9180137

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31
3936 679
1507 026

3 806 612
9250 317

9250317

Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutférfallodagen har

passerat och fortsatt beléning har bekriftats hos bank.

Not 10 Stiillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 18 375 000 18 375 000
18 375 000 18 375 000

Eventualfsrpliktelser Inga

Inga
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Underskrifter
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Stockholm ) O L L - S - i

Adis Jasarevic
Ordfdrande

Andreas Moilanen

Ledamot /}’M‘ {//”

Min revisionsberittelse har limnats j@ en

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Alice Cotgrgave
Ledamot

Jessica Jonsson
Ledamot
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CERTE REVISION
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Domsagan 1
Org.nr 769618-4949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriattsféreningen Domsagan 1 for rdkenskapsaret

2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

Bostadsrittsforeningen Domsagan 1, Org.nr 769618-4949
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar‘

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Domsagan 1 for rakenskapséaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar _
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhillanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Stockholm den 12 maj 2022
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Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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