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Styrelsen for BRF Domsagan 1, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Domsagan 1 finns i Svedmyra, Enskede, p& adresserna Jonakersviagen 22,
24,26, 28 och 30. Enligt stadgarna dr foreningens dndamal “att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning”. Foreningen har en fastighet med byggar 1950. I
fastigheten finns 36 ldgenheter, varav 30 under aret upplétits som bostadsrétter och 6 som
hyresritter. Hyresrétterna utgors av 4 ettor, 1 tvda och 1 fyra. Bostadsritterna dr fordelade enligt
foljande: 8 stycken ettor, 11 tvaor, 6 treor och 5 fyror.

Pa fastighetens kéllarplan finns lagenhetsforrad, tvéttstugor, barnvagns- och cykelforrad samt
foreningsgemensamma utrymmen. P4 kéllarplan hyr dven foreningen ut 11 lokaler, fordelat pa
234,5 kvm. Av lokalerna &r 10 mindre forradslokaler (146,5 kvm) och en dr en storre kontorslokal
om 87 kvadratmeter, till vilken tva parkeringsplatser ocksé hor.

Forvaltning

Foreningen lejer bort merparten av skotseln av den lopande forvaltningen. Under verksamhetséret har
foljande foretag och entreprendrer anlitats:

- Jensen for skotsel av utemiljo

- Botema for ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning

- Jensen for teknisk forvaltning

- Topp Stid for stddning i fastigheten fran och med januari 2017. Dessforinnan Pousette Stéd.
Styrelsen

Styrelsen for Domsagan 1 har under verksamhetséret haft foljande sammanséattning:

Adis Jasarevic Ordforande

Kajsa Magnusson Ledamot

Christel Borgstrom Ledamot

Jessica Jonsson Ledamot

Revisor

Daniel Hjilm ar féreningens revisor.

Valberedning

Valberedning ér Aldijana Jasarevic.
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Sammantriiden och foreningsstimma

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda méten. Ordinarie foreningsstimma holls den 29 maj
2017.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- OVK blev godkiand 2017-10-01 och géller till och med 2023-10-01.

- Under vintern 2016-2017 genomfddes tilldggsisolering av vinden.

- Fobattring av sdkerhetsmiljo pa taket samt utbyte av trasiga takpannor utfodes i april
och maj 2017.

- Styrelsen gick igenom fastighetens skick med fastighetsskdare Daniel Jensen.

- P4 grund av vissa problem med réttor kring fastigheten rekommenderade
fastighetsskotaren en filmning av avloppsroren, vilken genomfordes hosten 2017. Dessa
ror som ligger under kéllaren &r inte bytta i samband med stambyte. Rorfilmningen
visade en del skador och beldggningar pa roren. Fastighetsskdtaren och rorfirman
rekommenderade atgérd for att dels minska rattproblem, dels minska risken for problem
med avlopp och skador pé fastigheten. Offert invéntas.

- Stdddag ordnades i maj 2017. En container for boendes grovsopor stélldes upp pa
tomten.

- Tva nyhetsbrev har skickats ut till boende via mail samt satts upp i portar.

- Det enda kvarvarande bundna lanet lades om till rélig rénta i augusti vilket har sénkt
rantekostnaderna.

Medlemsinformation

Antalet medlemslidgenheter i foreningen ér 30 st. Av foreningens medlemslégenheter har 2 st Gverlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 42 st och 41 st vid dess slut.
Foreningens ekonomi
- Avgifterna har varit oférdndrade under verksamhetsaret 2017.

- Foreningen har investerat 1 tilldggsisolering av vind for att minska uppvérmingskostnaderna.
Takatgérder har genomforts enligt ovan. Dessa atgérder har finansierats med befintliga medel.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)

Nettoomséttning

2017
1774
-302
74
748
5508

2016
1774
-169
74
748
5530

2015
1765
-148
69
721
7307

2014
1 665
-470
64
672
8289

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 26 484 645
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utging 26 484 645

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.

Upplételse-
avgift
4114 849

4114 849

Balanserat
resultat

-2 563 343
-169 405

-2732 748

Arets Totalt
resultat
-169 405 27 866 746
169 405 0
-302 159 -302 159
-302 159 27 564 587
-2 732 748
-302 159
-3 034 907
-3034 907
-3 034 907
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

1 1774 320
2 0
1774 320

-830 237
-349 672
=76 162
-59 533
-574 012
-1 889 615
-115 295

N N L bW

11
-186 875
-186 864
-302 159

-302 159
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2016-01-01
-2016-12-31

1 774 048
2143
1776 191

-627 401
-359 106
-76 519
-58 219
-574 012
-1 695 257
80 934

238
-250 577
-250 339
-169 405

-169 405
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

35766 611
35766 611

35766 611

47 474
34983
82 457

1496 491
1496 491
1578 948

37 345 559
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2016-12-31

36 340 623
36 340 623

36 340 623

38152
34942
73 094

1293 876
1293 876
1366970

37707 593
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 599 494 30 599 494
Summa bundet eget kapital 30 599 494 30 599 494
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 732 748 -2 563 343
Arets resultat -302 159 -169 405
Summa ansamlad forlust -3 034 907 -2 732 748
Summa eget kapital 27 564 587 27 866 746
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9423 460 9461 701
Summa langfristiga skulder 9423 460 9461 701

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 99 134 69 103
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 258378 310 043
Summa kortfristiga skulder 357 512 379 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 345 559 37707 593
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsavgifter och hyror intiiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fiberinstallationer 10 ar
Lassystem 15 ar
Tvittstuga 10 ar
Trapphus 10 ar
Nya elcentraler 15 ar

(ovanstaende ombyggnation/forbattring redovisas som Ombyggnad i not 8)
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostider

Hyror lokaler
Fastighetsskatt ej moms
Virmetilligg ej moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

2017

1279518
322 443
168 628

2799
932
1774 320

2017

2017

-285 937
-20 995
-46 643

-352 435
-86 973
-37 254

-830 237
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2016

1279 246
321 221
169 850

2799
932
1774 048

2016

2143
2143

2016

-96 594
-29 851
-37 463
-333279
-82 746
-47 468
-627 401
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktning, OVK
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Tomtrittsavgéld
Hyressittningsavgift, HGF
Kabel-tv

Stokab / bredband
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsskatt

Snordjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa Kostnader

Revisionsarvoden
Réadgivning
Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2017

-36 467
0

-11 519
-39 887
-111 300
-834

-9 696
-18 776
-32 832
-18 000
-54 130
-16 231
-349 672

2017

-15 000
-8 038
-44 252
=756

-3 119
-4 997
-76 162

2017

-45 300
-14 233
-59 533

2017

-366 430
-207 582
-574 012
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2016

-38 553
-19 291
-9 689
-38 725
-111 300
-834

-9 440
-18 776
-32 400
0

-52 438
-27 660
-359 106

2016

-15 188
-9.403
-43 874

-3 104
-4 950
-76 519

2016

-44 300
13919
-58 219

2016

-366 430
-207 582
-574 012
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan - byggnad
Nyanskaftningar
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan - ombyggnad

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2017-12-31

36 642 955
0
36 642 955

-1 685 069
-366 430
-2 051 499

34 591 456

18 079 000
11 800 000
29 879 000

29200 000
679 000
29 879 000

2437 287
0
2 437 287

-1 054 550
-207 582
-1262 132

1175155

34 591 456
1175155
35766 611
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2016-12-31

36 642 955
0
36 642 955

-1318 639
-366 430
-1 685 069

34 957 886

18 079 000
11 800 000
29 879 000

29200 000
679 000
29 879 000

2437 287
0
2437 287

-846 968
-207 582
-1 054 550

1382737

34 957 886
1382 737
36 340 623
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 0,95
SBAB 0,94
SBAB 0,94

Not 10 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2017-12-31
2018-02-14 3975000
2018-02-15 1 569 080
2018-02-15 3 879 380
9 423 460

2017-12-31

18 375 000

18 375 000

Inga

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
« Atgird av skadade avloppsror planeras. Kostnaden for detta far avgora hur mycket dvriga icke-akuta

underhéllsarbeten foreningen har rdd med under aret.

* Inga avgiftshdjningar &r i nuldget planerade.
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Lanebelopp
2016-12-31

3975 000
1586 679
3900 022
9461 701

2016-12-31

18 375 000
18 375 000

Inga

* Inga storre amorteringar dr planerade, men vid eventuell framtida forsiljning av hyresrétt kan detta

komma att dndras.
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Underskrifter

Stockholm

Adis Jasarevic
Ordf6rande

Christel Borgstrom

Min revisionsberittelse har ldamnats

Daniel Hjdlm
Auktoriserad revisor

Kajsa Magnusson

Jessica Jonsson
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