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Bostadsrittsforeningen Domsagan 1

Allmiinna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Domsagan 1, som registrerats hos Bolagsverket 2008-03-07 med
organisationsnummer 769618-4949, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler til] nyttjande mot
ersdttning och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som en medlem har
pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens for-
vérv av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden samt berdkning av féreningens 4rliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pd vid tiden for planens upprittande
kénda forhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknads-
méssigt.

Dé ldgenheterna upplats till hyresgésterna i ldgenheterna har infl yttning redan skett.
Upplételse av bostadsritterna beriknas ske nir denna plan registrerats hos Bolagsverket och

foreningen pé extra foreningsstimma beslutat fSrvirva fasti gheten f6r ombildning fran hyres-
rétt till bostadsritt,

Beskrivning av fastigheten

Objekt

Fastighetsbeteckning: Stockholm Domsagan 1
Adress: Jondkersvigen 22-30, Enskede
Kommun: Stockholm

Forening: Brf Domsagan 1

Agandeform: Tomtritt

Tomtareal: 2 480 kvm

Vatten/avlopp: Ansluten till kommunens nit
Byggnad

Hyreshus med en huskropp med killare och 3 vaningar med dverviigande bostader,
typkod 320

Byggnadsar: 1950

Lagenhetsyta: Bostéder 1992 kvm i
Lokaler ca 179 kvm \ [
Totalt 2171 kvm

Ytorna dr uppgivna av siljaren och #r ej kontrollerade av oss.
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Bostadsviittsforeningen Domsagan |

Légenheter: 36 st

Standard: Modern

Kiéllare: Lagenhetsforrdd, driftsutrymmen, hyreslokal

Véningsplan: Bostéder

Vind: Kallvind

Undergrund: Berg

Grundléggning; Grundmurar av betong till berg

Stomme: Betong och tegel

Ytterviiggar: Sannolikt murad l4ttbetong som birande stomme

Bjilklag: Konstruktionsbetong, fyllning, Gverbetong,

Yttertak: Betongtaktegel

Fasad: Putsad sockel, fasadtegel i vaningsplanen

Balkonger: Betongplatta, aluminiumricken, platskérm

Fonster: 2-glas tréfonster p& kopplade bagar med utvindig
aluminiumbeklddnad och inre tilldggsruta

Trapphus: Betongmosaikgolv, tegelviiggar och mélade tak. Handledare och
riacken

Entréportar: Aluminium med glasade partier

Ovriga dérrar:

Kéllardorrar av stal. Lagenhetsddrrar av td eller sk sékerhetstyp

Inv. véggar: Malade/tapetserade
Inv. tak: Maélade
Golv: Linoleum i de flesta rum.,
Linoleum i kok
Ytbehandlad betong i killare
Avvikelser kan férekomma
Kdéksinredning: Diskbink, elspisar, kolfilterflaktar, kyl- och fiys, skipsinredning
frén ny- eller fran 2004, 2007. Vitvaror av blandad alder.
Avvikelser forekommer
Badrum: Klinker pé golv, kakel pa vigg, malade tak, fristdende badkar !

eller dusch, we-stol, tvéttstall, TM i vissa. Vattenradiator.,
Sanitetsartiklar utbytta 2007, vissa badrum saknar WC-stol

|
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Bostadsrittsfireningen Domsagan 1

WC:ar;

Tvéttstuga:

Virmeproduktion;

Véarmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:
Sophantering:
Tomt/mark:

Allmént:

OVK -status:

Energideklaration:

Skyddsrum:

Radon:

Sammanfattning:

Klinkergolv och klinkersockel, malade védggar och tak., WC-stol
och tvittstill

Fastighetstvéttstuga saknas

Anslutet till fjarrvirme. Virmevaxlarenheter fién 1987 och 2002

Vattenradiatorer, i all huvudsak fran byggnadsaret
(badrumsradiatorer utbytta). Radiatorventiler och
stamregleringsventiler utbytta

Bostéider: Sjélvdragsfranluft med avluftsluckor i badrum och
kok. Tilluft i form av viggventiler under fonster eller
spaltventiler i fonster

Fastighetselinstallationer i huvudsak fran byggnadséret,
Installationer inom Igenheter utbytta. 1-fas installationer i
ldgenheter

Finns ¢j

Utvéindiga behallare

Grésmattor, planteringar, naturmark. Hérdgjorda ytor till entréer

Byggnad ursprungligen uppford 1950. Yttertak och VA-
stambyte mm har utférts under senare ar. Fasti gheten &r i
normalt skick for byggnadsaret

Godkénd OVK till 2013

Utford

I byggnaderna finns skyddsrum i bruk, Savida inte genomgang
av funktion och inventarier/utrustning utforts nyligen bor detta

utféras innan ett forvirv

Inga férhdjda virden har noterats i fastigheten

Fastighet med byggnader ursprungligen upptrd 1950 och i normalt skick till gott skick for
byggnadséret. Néra foretstaende renoveringsbehov finns avseende fastighetens
elinstallationer. Vidare saknar fastigheten egen fastighetstvittstuga.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar:

Mellan 3 och 10 ar:

1 490 000 kr
1 500 000 kr

Totalt (avrundat):

3 000 000 kr
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Bostadsrittsforeningen Domsagan 1

Taxeringsviirde 2007
Stockholm Domsagan 1

Typkod: 321. Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider. l

Taxering FFT 2007

kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 8615000  varav 8 400 000 215 000
Byggnad 12283 000  varav 11 800000 483 000 :
Summa 20 898 000 20 200 000 698 000 :
Forsdkring

Fastigheten kommer fr.0.m. tilltridesdagen vara forsikrad till fullvarde.

Forvirvskostnader samt finansieringsplan

Forvirvskostnad i
Kopeskilling 35 000 000 kr i
Lagfart 527 000 kr i
Pantbrev 385000 kr 5
Fibernit 392 000 kr
Dispositionsfond/kassa " 500 000 kr
Initialkostnader 450 000 kr §
Summa slutlig forvérvskostnad 37 254 000 kr

. - 2
Finansieringsplan ©

Langivare Belopp Rénta % » Rénta kr i
Ny belaning i kreditinstitut 19 181 000 kr 4,00% 767 240 kr ‘
Summa lan 19 181 000 kr 767 240 kr '
Insats frin medlemmar 18 073 000 kr )
Summa finansiering 37 254 000 b

1) Medel som behdvs for renovering utéver de 500 000 kr som avsatts | dispositionsfonden avser foreningen

finansiera med upplételseavgifter nar ytterligare upplatelser med bostadsritt sker av de kvarvarande 15

hyresrétterna. Skulle sadan forsiljning ej komma att goras eller att dverskottet &j uppgér till aterstdende belopp

kan s&dana investeringar finansieras genom att ytterligare 1an tas upp. Ett utékat 1&n om | miljon kronor med 4%

ranta skulle innebara att avgiften kan komma att behova hsjas med 34 kr/kvm/ar. Detta motsvarar ca 155 ;
kr/ménad for en genomsnittlig ldgenhet om 55 kvm :

2) Finansieringen ar baserad pa att ca 58 % av antalet ligenheter forvirvas ssom bostadsritter . Ett slumpvis -
urval av lagenheter har gjorts for att illustrera vad som hander vid en ungefdrlig anslutning om 58 %. \

3) Foreningen bedéms mixa 18n med olika bindningstider s4 att angiven genomsnittsrinta ej dverstigs. \“’//
Bjurfors & Thorner AB 6 (12)



Bostadsrittsforeningen Domsagan |

Berikning av drliga kostnader V

Driftskostnad ‘
Driftskostnaden #r uppskattad till 600 000 kr
vilket motsvarar ca 275 kr/kvm
Kapitalkostnad Belopp Riinta % Amortering  Riintekostnad l
19181000 ke 4,00% 0kr 767 240 kr )
Summa 19 181 000 kr 767 240 kr
Kostnad for 1an per tre ar 2301 720 kr

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria l4n och vid konvertering
begira att de skall fortsitta att vara amorteringsfria D

Avsiittning fond

Fond yttre underhall 62 694 kr

Avgifter

Tomtrittsavgild 132 000 kr

Skatt :

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 53 780 kr i

Sunmma totala kostnader 1615714 kr ‘
i
!
i
|
|

I) Foreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar foreningens bok-

foringsméssiga resultat men inte likviditeten.

2) Enligt planen kommer foreningen att uppléta ca 15 l4genheter med hyresrétt. Nar dessa blir lediga och upplats \/’k‘f‘/
med bostadsrétt kommer avséttning till dispositionsfond att géras alternativt kommer foreningens lan att A
amorteras ner,
7(12) ﬁg,
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Bostadsrittsforeningen Domsagan |

Beriikning av arliga intikter

Hyresintikter, bostider 816716 kr
Hyresintikter, lokaler 107 080 kr
Arsavgifter frin medlemmar 691918 kr .
Summa totala intckter 1615714 kr

Hyresintdkter, bostider H Hyresintikter, lokaler & Arsavgifter fran medlemmar

Bjurfors & Thérner AB
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Bostadsrittsforeningen Domsagan 1

Tabell/Ligenhetsforteckning

Lagenhets- | Brf yta, andelstal Arsavgift (om Arshyra 2010
nr kvm Insats, kr Andelstal, 58% | 100% br), kr (om hr), kr
50 76 m? 1156 914 kr 6,5180% 3,8153% 45 099 kr 68 544 kr
51 86 m? 1334 092 kr 7,3756% 4,3173% 51033 kr 85 536 kr
52 76 m? 1175691 kr 6,5180% 3,8163% 45 099 kr 74 544 kr
53 86 m? 1302 283 kr 7,3756% 4,3173% 51033 kr 75372 kr
54 76 m? 1155111 kr 6,5180% 3,8163% 45 099 kr 67 968 kr
55 86 m? 1306 188 kr 7,3756% 4,3173% 51033 kr 76 620 kr
56 55 m? 847 054 kr 4,7170% 2,7610% 32 638 kr 52 740 kr
57 55 m? 847 467 kr 47170% 2,7610% 32 638 kr 52 872 kr
58 55 m? 855 429 kr 4,7170% 2,7610% 32 838 kr 55 416 kr
59 55 m? 848 181 kr 47170% 2,7610% 32638 kr 53 100 kr
60 55 m? 855 654 kr 4,7170% 2,7610% 32 638 kr 55 488 kr
61 55 m? 848 181 kr 4,7170% 2,7610% 32 638 kr 53 100 kr
62 40 m? 645 318 kr 3,4305% 2,0080% 23736 kr 47 712 kr
63 18 m? 307 398 kr 1,5437% 0,9036% 10 681 kr 26 904 kr
64 57 m? 876 999 kr 4,8885% 2,8614% 33 824 kr 54 384 kr
65 40 m? 629 470 kr 3,4305% 2,0080% 23736 kr 42 648 kr
66 18 m? 305 220 kr 1,6437% 0,9036% 10 681 kr 26 208 kr
67 57 m? 882 444 kr 4,8885% 2,8614% 33 824 kr 56 124 kr
68 40 m? 626 015 kr 3,4305% 2,0080% 23736 kr 41 544 kr
69 18 m? 307 436 kr 1,5437% 0,9036% 10 681 kr 26 916 kr
70 57 m? 877 863 kr 4,8885% 2,8614% 33 824 kr 54 660 kr
71 57 m? 880 679 kr 4,8885% 2,8614% 33824 kr 55 560 kr
72 18 m? 306 948 kr 1,5437% 0,9036% 10 681 kr 26 760 kr
73 40 m? 630 935 kr 3,4305% 2,0080% 23736 kr 43 116 kr
74 57 m? 888 716 kr 4,8885% 2,8614% 33 824 kr 58 128 kr
75 18 m? 307 436 kr 1,5437% 0,9036% 10 681 kr 26 916 kr
76 40 m? 629 958 kr 3,4306% 2,0080% 23736 kr 42 804 kr
77 57 m? 898 556 kr 4,8885% 2,8614% 33 824 kr 61272 kr
78 18 m? 307 286 kr 1,5437% 0,9036% 10 681 kr 26 868 kr
79 40 m? 629 620 kr 3,4305% 2,0080% 23 736 kr 42 696 kr
80 86 m? 1305 137 kr 7,3756% 4,3173% 51 033 kr 76 284 kr
81 76 m? 1153 834 kr 6,5180% 3,8153% 45 099 kr 67 560 kr
82 86 m? 1303221 kr 7,3756% 4,3173% 51033 kr 75872 kr
83 76 m? 11564 285 kr 6,5180% 3,8153% 45 099 kr 67 704 kr
84 86 m? 1325 604 kr 7,3756% 4,3173% 51033 kr 82 824 kr
85 76 m? 1158 754 kr 6,5180% 3,8153% 45 099 kr 69 132 kr
36st| 1992m?| 30871377 e 170,84% 100,00% 1182 076 kr 1971696 kr

Lagenhetsytorna #r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Andelstalen som styr &rsavgiften &r baserad pé ligenhetens yta som andel av den totala ytan
som &r upplaten med som bostadsritt.

Utdver &rsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel och tillse att man har et tilldgg till sin

hemforsikring, ett sk bostadsrittstillégg,
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Bostadsréittsﬁjreningen Domsagan 1

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av j
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats. F Or bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststilld drsavgift. Arsavgiften avvigs si att
den i forhallande till lagenhetens yta kommer att béra sin del av fdreningens kostnader, samt
amortering och avsittning till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifierna angéende fastighetens beriknade kostnader
och intékter mm hénfor sig till vid tidpunkten for planens kinda forutséttningar. I det fall
driftskostnaderna och/eller fasti ghetsskatten skulle bl hégre 4n beriknat kan f6reningen
komma att hoja arsavgifterna, ‘ i

I det fall verksamheten initialt €j uppgr till 60 % kan f6reningen skatteméssigt bli ett sk.
odkta bostadsfbretag,

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsikring med tillagg for bostadsrittsligenhet,

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgér vad som gller !
vid féreningens upplosning eller likvidation.

.............................................

e
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INTYG

avseende
Bostadsriittforeningen Domsagan 1, Stockholm
Organisationsnummer 769618-4949

Undertecknade, som for det findamal som avses i3 kap 2 §
bostadsrittslagen (1991:614) granskat den ekonomiska planen upprittad
den 2010-06-10 far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som iir av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som imnats i planen
stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som ér kiinda for oss. I planen gjorda beriikningar ér
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap S § Bostadsriittslagen ir
uppfyllda. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt. Foreningen bestar av ett
bostadshus med kiillare och 3 vaningar med 6vervigande bostéider.
Byggnaderna ir uppforda ar 1950.

Var bedomning ir att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen uppriittats intriffar nagot som fr av
viisentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far

foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forriin en ny ekonomisk

plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdome
uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Under beriknade lopande utgifter exkl. riintor och amorteringar har inte
medtagits bostadsriittshavarens kostnader for hushallsel vid berikning av
arsavgift. Bostadsrittshavaren svarar for kostnader for hushallsel.
Kostnaden for hushallsel varierar efter hushallets storlek samt
elforbrukning.

Normalt fastighetsunderhall enligt besiktningsutlatande forutsittes
finansieras genom dispositionsfond samt avsiittning till fond for yttre
underhall eller upptagande av nya lan.

&5



Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

Brf Domsagan 1 registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2008-
03-07

Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 2010-06-01

Stadgar for Brf Domsagan 1, registrerade 2010-06-01, enligt
registreringsbevis Bolagsverket 2010-06-01
Statusbesiktningsutlitande Projektledarhuset AB 2010-06-02
Fastighetsinformation, 2010-06-10.

Im 2010-06-14 Stockholm 2010-06-14

Ole Lien Keith Sandqwist’ '
SWEDBANK Lavendelviigen 23
105 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behioriga med avseende p4a hela riket att utfirda
intyg angiende ekonomiska planer






