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Styrelsen for BRF Domsagan 1 fir hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2015.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
-Allmiant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Domsagan | finns i Svedmyra, Enskede, pa adresserna Jonékersvigen 22, 24, 26,
28 och 30. Enligt stadgarna &r féreningens dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostidder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna {or '
nyttjande utan tidsbegrinsning.” '

Féreningen har en fastighet med byggar 1950: I fastigheten finns 36 ligenheter, varav 30 under aret
upplatits som bostadsrétter och 6 som hyresrétter. Hyresritterna utgdrs av 4 ettor, 1 tvda och 1 fyra. De
utgdr sammanlagt 281 kvm boyta. Bostadsrétterna utgdrs av 8 stycken ettor, 11 tvdor, 6 treor och 5 fyror.

P4 fastighetens killarplan finns ldgenhetsforrad, tvattstugor, barnvagns- och cykelfoirad samt
foreningsgemensamma utrymmen. P4 kéllarplan hyr dven foreningen ut 11 lokaler, fordelat pa 2345
“kvm. Av lokalerna &r.9 mindre forradslokaler (112,5 kvm). Innanfor cykelrummet finns en lokal (34

kvm) med vatten och avlopp indraget och pa husets ena kortsida hyr vi ut en storre kontorslokal om 87
kvadratmeter. Till den sistndmnda lokalen hor tvé parkeringsplatser.

Forvaltning
Féreningen lejer bort merparten av skdtseln av den I6pande forvaltningen. Under verksamhetséret har
foljande foretag och entreprendrer anlitats:

* Jensen for skotsel av utemiljé

* Botema for ekonomisk forvaltning och ligenhetsforteckning
* Jensen for teknisk forvaltning

* Pousette for stddning i fastigheten

Styrelsen
Styrelsen for Domsagan 1 har under verksamhetséret haft féljande sammansittning:

* Adis Jasarevic Ordf6rande

* Kajsa Magnusson Ledamot

* Christe] Borgstrom Ledamot

* Madeleine Posse Ledamot, avgatt under verksamhetséret

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda moten. Foreningens ekonomiska forvaltare och den-
tekniska forvaltaren har medverkat vid ett mdte vardera. Vidare har styrelsen haft 1 arbetsmote.
Styrelsen stidade d4 i killaren och rensade i cykelrummet. /&

Revisor
Daniel Hjilm 4r foreningens revisor.
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Aldijana Jasarevic och Charlotte Lindgren.

Visentliga hindelser under iret

Styrelsen bestod till en bérjan av fyra ledaméter, ddr en Jedamot relativt snart hoppade av pa grund av
tidsbrist. Aret har priglats av att administrera rorelse bland boende och hyresgéster, samt fortlépande
kontakt med leverantorer. '

Tvé& ligenheter har upplatits under &ret, dé ligenheterna séldes till de befintliga hyreégéistema.

En lokalhyresgést som bedrev stérande verksamhet med hoég [judniva sades upp 1 fortid och ett
skadestand pa 30 000 kr, motsvarande de renoveringskostnader som hyresgésten hade haft for lokalen,
betalades ut i samband med avflyttning &r 2016.

Styrelsen har aterupptagit arbetet med foreningens hemsida, som nu uppdateras kontinuerligt med aktuell
information om vad som hinder i foreningen. Styrelsen har ocksé uppdaterat den allménna
informationen pa hemsidan f6r boende och miklare.

Under aret har 2 nyhetsbrev skickats ut per mail till de boende som anmilt intresse for detta.

Under véren har en stiddag arrangerats. I samband med detta stélldes en container for grovsopor upp pé
tomten som boende kunde utnyttja.

Ett inbrottsforsok via en balkong avbrots av en granne och styrelsen uppmanade alla boende, sdrskilt de
som bor langt ner i huset, att skaffa extra las till balkongddrren.

En ledamot har nirvarat p& arsmétet for sopsamfilligheten Domsagan.

Investeringar och underhallsarbeten 4

Investeringar och underhallsarbeten gors huvudsakligen med utgdngpunkt i den tekniska
statusbesiktningen av fastigheten frdn 2010. D4 statusbesiktningen angav utbyte av fjarrvirmecentralen
som nastkommande storre tgard togs en virmeradgivare hit frén Fortum. Denne bedémde dock vid
inspektion att fjarrvarmecentralen &r vilfungerande och ej behdver bytas ut i nuldget.

Styrelsen tittar fortlspande pé framtida stgirder for att minska pé foreningens uppvirmningskostnader,
dar tilliggsisolering av vind och fonsterbyte &r de mest intressanta alternativen. Inga beslut dr &nnu
fattade 1 frigan.

En OVK-besiktning har utforts och visade flera anmirkningar som mAste &tgardas. Ombesikining bliri
november 2016.

Var tekniska forvaltare har besiktigat hyresritterna. Besiktningen visade att hyresritterna &r i
forhallandevis gott skick, sméarre underhdll planeras dock.

En ny skrivare och en extern hérddisk har inhandlats till styrelserummet for att underlatta styrelsearbetet.
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Foreningens ekonomi
Styrelsen har prioriterat att gora flertal stdrre amorteringar under rikenskapséret, da det &r vér
- Overtygelse att den viktigaste atgdrden for att stédrka foreningens ekonomi &r att minska pé lanebodrdan.

Avgifterna har varit oférindrade under verksamhetsaret 2015.

Forséljning av hyresratt under hosten 2015 har inbringat 2.440000 kr till foreningens kassa.

Amortering p4 foreningens lan har under hésten 2015 skett med 1.051000 kronor. Dessa pengar kom fran
forsdljning av hyresrétt under varen 2015.

Slutamortering pa ett lan under varen 2016 med 650.022 kronor.

Ytterligare amortering pé foreningens 14n under véren 2016 med 2.350000 kr.

En hyreshdjning pa 0,9 % gallande frén 1:a mars 2016 har forhandlats fram av Fastighetsdgarna for
foreningens rdkning. ‘

Inga stérre amorteringar ar planerade framdver men kan komma att &ndras vid eventuell framtida
forsiljning av hyresréatt. :

Arets resultat
Arets resultat dr -147 945 kr.

Lan
Foreningens 18n uppgick vid arsslutet till 12 501 939 kr. -

Bank
Féreningen hade vid 4rets slut 3 881 773 kr pa banken.
gh
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Flerarsoversikt 2015
Nettoomséttning 1765
Resultat efter finansiella poster -148
Soliditet (%) 69
Arsavg. per kvm bostadsréttsyta 721
Lén per kvm bostadsrittsyta 7307

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

drets forlust

behandlas s att
i ny rikning dverfores

2014
1665
-470
64
672

8 289

2013
1569
-594
61
650

10 281

-2 415398
~147 945
-2 563 343

-2 563 343

2012
1507
=716
56

593

12 518

4(12)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tilléiggsupplysningar.w -
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Resultatrakning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Summa nettoomsittning

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader ,
Ovriga férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rﬁrelsergsultat

Finansiella poster
Rénteintékter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[« QIR X N US i (S |

2015-01-01
-2015-12-31

1764 958
1764 958

-559 791
©-339 254
=77 304
-58 482
-574 012
-1 608 843

156 115
239
-304 299
-304 060
-147 945

-147 945

-147 945
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2014-01-01
~2014-12-31

© 1665 141
1665 141

-633 850
-350 443
=73 729
-55 994
-574 012
-1 688 028

22 887
201
447 102
-446 901
-469 788

-469 788

. -469 788
‘ ﬁt’\v
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

~ Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

36914 635

36 914 635

36 914 635

32195
4739
37998

74 932

3 881773
3956 705

40 871 340

6(12)

2014-12-31

37 488 647
37 488 647

37 488 647

31956

5675
33303
70 934

1 100 024
1170958

38 659 605
QVV
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplﬁ‘c’elseavgift

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
'Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Foérutbetalda avgifter och hyror
Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

26 484 645
4114 849
30 599 494

2415398
-147 945
-2563 343

28 036 151

9501917

9501917

3000022

45144 -

132 843
13982
141 281
3333272

40 871 340

18 375 000

Inga
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2014-12-31

25020 783
2148711
27 169 494

-1945610
-469 788
-2 415398

24754 096.

12501 939
12501 939

1051286
104 081
108 508

11 594
128 101
1403 570

38 659 605

18 375 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokformcrsnamndens allménna rad for
mmdre foretag.

Arsredovisningen Lippréittgdes 1 enlighet med BFNAR 2009:1.

Samma virderingsprinciper har anvénts som foregiende ar.
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som belopex pé
rakenskapséret redovisas som intikt.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utglftex
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enhgt en linjar avskr xvmngsplan

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,00 %
Fiberinstallation ' 10,00 %
Léassystem 6,67 %
Tvittstuga 10,00 %
Trapphus : 10,00 %
Nya centraler 6,67 %

(ovanstiende ombyggnation/forbittringar redovisas gemensamt som Ombyggnad i not 8)
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga vardet.

§ﬁr
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Avgift

Hyra lokal ej moms
Fast. skatt ej moms
Hyra

Virmetilldgg ej moms

Not 2 Fastighetskostnader

- Reparation och underhall
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/Renhallning
Tradgéardsskotsel

Not 3 Driftskostnader

Stiadning

F-skotsel

Stokab / bredband

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Tomtréttsavgild
Hyresséttningsavgift, HGF
Snoréjning

9(12)

2015 2014
1233 373 1098 676
146 108 145 688
3908 3908

380 637 415937
932 . 932
1764 958 1 665 141
2015 2014
-65798 -41 434
25638 -41 250
-33 483 32 542
-328 659 -344 536
=73 917 =75 032
-32 296 25618
0 73438
-559 791 . -633 850
2015 2014
37428 37428
-24 300 -36 704
-15 401 22 566
-19 364 -20 202
37 974 -59 201
-9 436 -9 448
53418 -52 482
-111 300 -111 300
1112 1112
-29 521 0
-339 254 -350 443
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Foreningsavg, avdragsgilla
Radgivning

Bankkostnader
Revisionsarvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Ombyggnation

Not 7 Byggnader och inark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - byggnad
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

" Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

2015
-43 876
-4 950
-10 394
-3 084
-15 000
-77 304

2015

-44 500
-13 982
-58 482

2015

366 430
207 582
574 012

2015-12-31

36 642 955
0
36 642 955

-952 209
-366 430
-1 318 639

35324 316 -

15 667 000
10 800 000
26 467 000

25 600 000
867 000
26 467 000

10 (12)

2014
-43 876
-4 950
-6 705
-3198
-15 000
=73 729

- 2014
-44 400
-11 594
-55 994

2014
366 430
207 582
574 012

2014-12-31

36 642 955
0

36 642 955

-585 779
-366 430
-952 209

35690 746

15 667 000
10 800 000
26 467 000

25 600 000
867 000
26 467 000

{
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Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid érets bérjan - ombyggnad
Nyanskaffningar
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivning enligt plan

Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan v
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Planenligt restvirde vid drets slut byggnader och mark

Byggnader och mark’
Ombyggnation

Not 8 Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgift
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Belopp vid
arets

. ingéng
25020 783
2 148 711
-1 945610
-469 788
24 754 096

Disp av
foreg ars
res

-469 788
469 788
0

2437 287
. 0
2 437 287

-639 386
-207 582
-846 968

1590 319

135324 316

1590319
36 914 635
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2437 287
0
2437 287

-431 804
-207 582
-639 386

1797901
35690 746

1797 901
37 488 647

Forédndring

under aret

1 463 862
1966138

-147 945
3282 055

Belopp vid
arets
utgang

26 484 645
4114 849
-2415 398
-147 945

28 036 151
4
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Underskrifter

Stockholm den 23/s~ 2016

Adis Jasarevic
Ordftrande

/M'l‘va V’ ﬂ&)

Kajsa Magnusson

Rintesats
%

4,62

0,94

0,94

0,89

Datum for Lanebelopp
rinteindring - 2015-12-31
2017-08-14 3 975000
2016-02-15 3952929
2016-02-15 3919080
2016-01-22 654 930
12 501 939

Christel Borgstrom

Uhidel Bowtiom

Min revisionsberittelse har lamnats 19 / Ar

Daniel Hjilm
Auktoriserad revisor

2016
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Lanebelopp -
2014-12-31

3975000
3967934
3936679
1673 612
13 553 225
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Domsagan 1
Org.nr 769618-4949

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfrt en revision av srsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Domsagan 1 for rékenskapséret
2015. :

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en srsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedsmer 4r nddvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. ‘

Revisorns ansvar . ,

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information
i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i srsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfie att utforma
granskningsitgérder som &r sndamélsenliga med hansyn till omsténdi gheterna, men inte i syfte att gora
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontrall. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisnin gsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksomn en utvardering av den &vergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattming har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisnin gslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for

foreningen.

QV
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag &ven utiort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Domsagan 1 for rakenskapsaret 2015. :

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ti1] dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundyal av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uitalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, tgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forsiaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 25 maj 2016

P _/ '/ ,/ e ©

[

Daniel Hjilm
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Domsagan 1, Org.nr 769618-4949




