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Styrelsen for BRF Domsagan 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2014.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Domsagan 1 finns i Svedmyra, Enskede, pd adresserna Jonakersviagen 22, 24, 26,
28 och 30. Enligt stadgarna &r foreningens dndamal “att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.”

Foreningen har en fastighet med byggér 1950. I fastigheten finns 36 ldgenheter, varav 28 under aret
upplatits som bostadsritter och 8 som hyresritter. Bland hyresritterna finns 5 ettor, 1 tvaa, 1 trea och 1
fyra. De utgor sammanlagt 375 kvm boyta. Pa fastighetens kéllarplan finns 14genhetsforrad, tvattstugor,
vagns- och cykelforrad samt foreningsgemensamma utrymmen. Pa kéllarplan hyr dven foreningen ut 10
lokaler, fordelat pa 199,5 kvm. Av lokalerna dr 9 mindre forradslokaler (112,5 kvm) och en ér en storre
kontorslokal om 87 kvadratmeter, till vilken tva parkeringsplatser ockséa hor.

Forvaltning
Foreningen lejer bort merparten av skotseln av var 10pande forvaltning. Under verksamhetséret har
foljande foretag och entreprendrer anlitats:

- Jensen for skotsel av utemiljo (huvudsakligen trddgéardsskotsel och sndskottning)
- Botema for ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning

- Jensen for teknisk forvaltning

- Pousette for stéddning i fastigheten

Styrelsen

Styrelsen for Domsagan 1 har under verksamhetséret haft foljande sammanséattning:
Namn Post Ovrigt

Adis Jasarevic Ledamot Ordférande

Natte Hillerberg Ledamot

Bjorn Sérner Ledamot

Christel Borgstrom Ledamot

Karin Duncanson Ledamot

Kai Cravelin Suppleant

Christel Redner Skoog Suppleant
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Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda méten. Vidare har styrelsen haft ett flertal
icke-protokollforda sammankomster, arbetsmoten o.1., dar vi utfort mer handfast arbete. Exempelvis har
styrelsen under aret haft en hoststiddag och en varstaddag, da vi haft en grovsopscontainer utanfor
fastigheten som boende kunnat nyttja. Under dessa dagar har vi ocksa rensat i rabatter och cykelrummet.

Revisor
Daniel Hjilm &r foreningens revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Christel Redner Skoog, Kai Cravelin och Charlotte Lindgren.

Utforda investeringar och underhéllsarbeten

Under verksamhetséret 2014 har styrelsen utgjorts av en till stor del nya ledaméter. Endast tre ledamoter
har varit aktiva. Aret har priglats av att administrera rorelse bland boende och hyresgister, samt
fortlopande kontakt med leverantdrer. Under aret har vi ocksa bytt leverantor av tomtskdtsel fran
Bergfast till var nya hyresgist Jensen Drift. Darutdver har leverantor av teknisk drift utbytts fran Driftia
till Jensen Drift. Foreningen har under aret medgivit 3 st overlételser av bostadsratter.

Utover detta har arbete pagétt med att hyra ut tre lediga kéllarlokaler till vilka hyresgéster har hittats. Vid
verksamhetsérets slut ér alla kéllarlokaler uthyrda.

Styrelseledamot har ocksé nérvarat pa sopsamféllighetsméte i Postiljonen, dir var sophdmtning och
komposthantering bestims och koordineras.

Overlag har styrelsen jobbat med att forbittra stidningen da vi haft fortldpande kontakt med Pousette om
stddningen i portarna. Stddningen har nu vasentligen forbéttrats.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Investeringar och underhallsarbeten gors huvudsakligen med utgdngpunkt i den tekniska
statusbesiktningen av fastigheten frén 2010. Vi har nu moderna elcentraler i kdllaren, och nya stigar som
tar 3-fasel till ligenheterna. I ldgenheterna byttes ledningar m.m. under 2007. I kéllaren har réren spolats
tva génger och explorerats en gang av Jensen Drift pé grund av stopp och dversvimning. Stoppen har
uppstatt pa grund av att dessa ror ej ér stambytta. I skyddsrummet har ett avloppsror lagats och bytts ut.

Smaérre jobb gors dven i den man de efterlyses av enskilda styrelseledamdter och medlemmar, eller i takt
med att de aktualiseras pd annat sétt. Vidare har vi godként en anpassning av ldgenhet for enskild
medlem, godként verkstillande av inre modifiering av forrad for enskild medlem, atgérdat fel i badrum
hos enskild medlem.

Genomgaende tvittning av fonstren i portarna har bestallts.
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Foreningens ekonomi

Foregaende ars resultatrdkningar har visat att foreningens kostnader verstiger inkomsterna. Som
framgér av resultatrikningen gér trenden igen dven i 2014 ars bokslut. Foreningen har forvisso fortsatt
god likviditet. Dock ar det styrelsens hallning att vi inte bor anvinda alltfor mycket av foreningens
likvida medel for att finansiera dterkommande underskott, utan att resultatet behover vindas pé sikt.
Enligt styrelsens analys beror underskottet till stor del pa att ursprungligen lagt satta ombildningspriser
har resulterat i gemensamma lan som ger relativt sett hoga rianteutgifter for foreningen. Darutéver beror
underskottet pé att foreningen har gjort flertalet forhallandevis pékostade forbéttringar av fastigheten
sedan ombildningen, s& som nytt 14s- och bokningssystem, ny tvittstuga, nya elstigar och elcentraler med
mera. Det har 6kat mervéardet, men forstds ockséd medfort okade avskrivningskostnader. Under 2014 har
styrelsen foljaktligen fortsatt det langsiktiga arbetet med att stabilisera féreningens ekonomi. Denna
uppgift har vi antagit genom att samtidigt forsoka sénka vara utgifter och hoja vara intékter. Med hjilp
av Fastighetsdgarna har vi fatt till stdnd en hdjning av hyrorna for de hyresrétter som foreningen
forvaltar. Likasé innebér det nya kontraktet pa foreningens storre lokal pd Oppundavégen okade
hyresintékter. For att f4 ner foreningens rénteutgifter har beslut fattats att amortera mer aktivt pd véra
lan. Detta verksamhetsar har amorteringar skett p4 en sammanlagd summa om 2 290 568. Nasta
amortering &r bestdmd till september da vara lan gér ut, denna amortering faststélldes till 1 000 000 men
kan komma att hojas ifall fler lagenheter séljs innan dess. Det har vi gjort dels genom att i princip
oavkortat anvénda forséljningsintékter av lagenheter till amorteringar, dels genom att nedjustera vér
likviditet, sa att vi inte har mer pengar 4n nddvéndigt pa vara bankkonton. Givet att rédntenivéer inte
fordandras ndamnvart torde detta sammantaget ge positiva utslag pa 2015 ars resultat. Styrelsen beslutade
ocksa att hoja medlemsavgifterna med 10 procent. Vi har i dag en fastighet som ar i betydligt béttre skick
an den var nér vi kopte den. Det kan vidare framhéllas att foreningens medlemmar disponerar rétt
generdsa egna och gemensamma ytor, och att de flesta tjanster kops in 1 stéllet for att fordelas dver
medlemmars egna arbetsinsatser.

Arets resultat

Arets resultat dr -469 788 kr.

Lin

Foreningens 14n uppgick vid arsslutet till 13 553 225 kr.

Bank
Foreningen hade vid arets slut 1 100 024 kr pa banken.
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Flerarsoversikt 2014
Nettoomséttning 1 665
Resultat efter finansiella poster -470
Soliditet (%) 64
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta 672
Lan per kvm bostadsréttsyta 8289

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores

2013
1569
-594
61
650

10 281

2012

1 507
=716
56

593

12 518

-1 945 610
-469 788
-2 415 398

-2 415 398

2011
1509
-562
55

614
13225
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Summa nettoomsittning

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

1 1 665 141
1 665 141

-633 850
-350 443
=73 729
-55 994
-574 012
-1 688 028

AN D B~ W N

-22 887

201
-447 102
-446 901
-469 788
-469 788

-469 788
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2013-01-01
-2013-12-31

1568 611
1568 611

=718 244
-326 535
-78 235
-58 481
-390 797
-1 572292

-3 681

0

-589 830
-589 830
-593 511

-593 511

-593 511
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

37 488 647

37 488 647

37 488 647

31956
5675
33303
70 934

1 100 024
1170 958

38 659 605

6(12)

2013-12-31

38 062 659
38 062 659

38 062 659

34031
3639

72 462
110 132
3279354
3 389 486

41 452 145
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Balansrikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25020 783
Upplatelseavgift 2148 711
Summa bundet eget kapital 27 169 494
Fritt eget kapital

Balanserad forlust -1 945610
Arets resultat -469 788
Summa fritt eget kapital -2 415 398
Summa eget kapital 24 754 096

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 13 553 225

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 104 081
Aktuella skatteskulder 0
Forutbetalda avgifter och hyror 108 508
Ovriga skulder 11 594
Upplupna kostnader 128 101
Summa kortfristiga skulder 352 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 659 605

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siakerheter 18 375 000

Ansvarsforbindelser Inga

7(12)

2013-12-31

25020 783
2148 711
27 169 494

-1 352 099
-593 511
-1 945 610

25223 884

15843 793

112 416
2276
115 875
13 981
139920
384 468

41 452 145

18 375 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allméinna rad for
mindre foretag.

Arsredovisningen upprittades for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009:1, vilket kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Samma véarderingsprinciper har anvénts som foregdende ar forutom avskrivningstid och
avskrivningsprocent avseende byggnad som &ndrats fran 0,5% till 1% av byggnadens anskaffningsvérde.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgaingens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,00 %
Fiberinstallation 10,00 %
Lassystem 6,67 %
Tvittstuga 10,00 %
Trapphus 10,00 %
Nya centraler 6,67 %

(ovanstdende ombyggnation/forbattringar redovisas gemensamt som Ombyggnad i not 8)
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga vérdet.
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2014 2013
Avgift 1 098 676 1002 266
Hyra lokal ej moms 145 688 125 848
Fast. skatt ¢j moms 3908 363
Hyra p_pl ej moms 0 4500
Hyra 415937 426 656
Virmetilligg ej moms 932 8978
1 665 141 1568 611
Not 2 Fastighetskostnader
2014 2013
Reparation och underhall -41 434 -130 853
Markytor, tradgard -41 250 0
El -32 542 -38 815
Virme -344 536 -375 131
Vatten och avlopp -75 032 -68 389
Sophédmtning/Renhéllning -25 618 -17 254
Tradgardsskotsel -73 438 -87 802
-633 850 -718 244
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Stidning -37 428 -39 679
F-skotsel -36 704 -41 520
Stokab / bredband -22 566 -18916
Ovriga fastighetskostnader -20 202 -23 987
Fastighetsforsdkring -59 201 -28 419
Kabel-tv -9 448 -9 449
Fastighetsskatt -52 482 -52 230
Tomtréttsavgild -111 300 -111 300
Hyressittningsavgift, HGF -1 112 -1 035

-350 443 -326 535
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Foreningsavg, avdragsgilla
Réadgivning
Bankkostnader
Revisionsarvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Ombyggnation

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan - byggnad
Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

2014
-43 876
-4 950
-6 705
-3 198
-15 000
-73 729

2014

-44 400
-44 400

2014

366 430
207 582
574 012

2014-12-31

36 642 955
0
36 642 955

-585779
-366 430
-952 209

35690 746

15 667 000
10 800 000
26 467 000

25 600 000
867 000
26 467 000
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2013
-43 876
-5 008
-11 425
-2 926
-15 000
-78 235

2013

-44 500
-44 500

2013

183 215
207 582
390 797

2013-12-31

36 642 955
0
36 642 955

-402 564
-183 215
-585779

36 057 176

15 667 000
10 800 000
26 467 000

25 600 000
867 000
26 467 000
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Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid éarets borjan - ombyggnad
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivning enligt plan

Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Planenligt restvirde vid arets slut byggnader och mark

Byggnader och mark
Ombyggnation

Not 8 Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgift
Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Belopp vid
arets
inging
25020 783
2 148 711
-1 352 099
-593 511
25223 884

Disp av
foreg ars
res

-593 511
593 511
0

2437 287
0
2 437 287

-431 804
-207 582
-639 386

1797 901

35690 746

1797901
37 488 647
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1 648 842
788 445
2437 287

-224 222
-207 582
-431 804

2 005 483

36057 176

2 005 483
38 062 659

Foriandring

under aret

-469 788
-469 788

Belopp vid
arets
utging
25020 783
2148 711
-1 945610
-469 788
24 754 096
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 4,62
SBAB 1,81
SBAB 1,81
SBAB 1,94

Underskrifter

Stockholm den 2015

Adis Jasarevic
Ordforande

Bjorn Sérner

Karin Duncanson

Min revisionsberittelse har lamnats den

Daniel Hjidlm
Auktoriserad revisor

Datum for
rianteindring

2017-08-14
2015-08-14
2015-08-14
2015-10-22

Natte Hillerberg

Christel Borgstrom

2015

Lanebelopp
2014-12-31

3975 000
3967934
3936 679
1673612
13 553 225
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Lanebelopp
2013-12-31

3975 000
3975 000
3952929
3940 864
15 843 793



