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Styrelsen for BRF Domsagan 1, med site i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Domsagan 1 finns i Svedmyra, Enskede, pd adresserna Jondkersvigen 22,
24, 26, 28 och 30. Enligt stadgarna &r foreningens dndamal “att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at
medlemmarmna for nyttjande utan tidsbegrénsning”. Féreningen har en fastighet med byggar 1950. 1
fastigheten finns 36 ligenheter, varav 30 under &ret upplatits som bostadsritter och 6 som
hyresrétter. Hyresritterna utgors av 4 ettor, 1 tvaa och 1 fyra. Bostadsratterna dr fordelade enligt
foljande: 8 stycken ettor, 11 tvéor, 6 treor och 5 fyror.

Pa fastighetens kéllarplan finns ldgenhetsforrad, tvittstugor, barnvagns- och cykelfoérradd samt
foreningsgemensamma utrymmen. P4 kdllarplan hyr dven foreningen ut 11 lokaler, fordelat p&
2345 kvm. Av lokalerna 4r 10 mindre forradslokaler (146,5 kvm) och en 4r en storre kontorslokal
om 87 kvadratmeter, till vilken tva parkeringsplatser ocksa hor.

Forvaltning

Foreningen lejer bort merparten av skétseln av den 16pande forvaltningen. Under verksamhetsédret har
foljande foretag och entreprendrer anlitats:

- Jensen for skotsel av utemiljo

- Botema for ekonomisk férvaltning och ldgenhetsforteckning

- Jensen for teknisk forvaltning

- Topp Stid for stddning i fastigheten

Styrelsen

Styrelsen for Domsagan 1 har under verksamhetsaret haft f6ljande sammanséttning:
Adis Jasarevic Ordforande

Kajsa Magnusson Ledamot

Christel Borgstrom Ledamot

Jessica Jonsson Ledamot

Revisor

Petter Kindlund &r foreningens revisor.

Valberedning . A
Valberedning dr Aldijana Jasarevic.

Sammantriden och foreningsstimma
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda méten. En foreningsstdmma har agt rum.

.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Samtliga boende har erbjudits nya brandvarnare inklusive installation.

- Energideklaration har genomforts.

- Radonmétning 4r pabdrjad och resultat kommer 2020.

- Flera offerter pa relining av roren under fastigheten har inhdmtats. Prisbilden har skiljt sig mycket at
mellan de olika firmorna. Arbetet fortsatter och vi planerar att relining sker under 2020/2021.

- Pga felparkeringar pé Jensens parkering har vi anlitat ett féretag som utfor parkeringskontroller. Detta
innebér inte nagon kostnad for féreningen.

- Staddag ordnades i maj manad. En container for boendes grovsopor stilldes upp pé tomten.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

- Inga avgiftshdjningar 4r i nuldget planerade.

- Inga stdrre amorteringar dr planerade, men vid eventuell framtida f6rsdljning av hyresritt kan detta
komma att &ndras. Vi amorterar mindre summor 16pande.

- Balkonginspektion for att utréna skicket pa balkongerna och eventuella renoveringsbehov planeras.
- Relining planeras, se ovan.

Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 30 st. Av féreningens medlemslédgenheter har 1 st dverlatits
under &ret.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 43 st och 43 st vid dess slut.

Arets resultat
For 2019 redovisar foreningen ett underskott pa 14 671 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning 1 788 1779 1774 1774

Resultat efter finansiella poster -15 21 -302 -169

Soliditet (%) 74 74 74 74

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 748 748 748 748

Lén per kv bostadsrittsyta (kr) 5444 5479 5508 5530
Nettoomsittning

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 procent av balansomslutning.
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Férindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid rets ingéng 26 484 645
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utging 26 484 645

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning overfores

Upplatelse-
avgift
4114 849

4114 849

Balanserat
resultat

-3 034 907
-20618

-3 055 525

Arets
resultat
-20 618
20618
-14 671
-14 671

-3 055525
-14 671
-3 070 196

-3070 196
-3 070 196

Totalt

27 543 969
0

-14 671

27 529 298

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

<
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga foérvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1 1787912
2 4331
1792 243

-608 924
-366 321
-74 583
-60 795
-574 012
-1 684 635
107 608

NN n bW

-122 279
-122 279
-14 671

-14 671
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2018-01-01
-2018-12-31

1779 037
3186
1782223

-588 866
-382 965
-93 911
-59 794
-574 012
-1 699 548
82 675

-103 293
-103 293
-20 618

-20 618
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 34 618 587
34 618 587

34 618 587

61 792
49 551
111 343

2 505 652
2 505 652
2 616 995

37 235 582

6 (13)

2018-12-31

35192 599
35192 599

35192 599

55996
34169
90 165

2023 825
2 023 825
2113990

37 306 589
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30599 494 30599 494
Summa bundet eget kapital 30 599 494 30 599 494
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 055525 -3 034 907
Arets resultat -14 671 20618
Summa ansamlad forlust -3 070 195 -3 055 525
Summa eget kapital 27 529 299 27 543 969
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9315130 9374982
Summa langfristiga skulder 9315130 9374 982
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 80 998 93 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 310 155 294 097
Summa kortfristiga skulder 391153 387 638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 235 582 37 306 589
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsavgifter och hyror intaktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgasten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgéngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Fiberinstallationer 10 &r
Lassystem 15 ar
Tvittstuga 10 ar
Trapphus 10 &r
Nya elcentraler 15 ar

(ovanstaende ombyggnation/forbattring redovisas som Ombyggnad i not 8)




BRF Domsagan 1
Org.nr 769618-4949

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler
Fastighetsskatt ] moms
Virmetilligg ej moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intakter

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophémtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Hyressittningsavgift, HGF
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Fastighetsskatt

Snordjning

2019

1279 518
334311
170 219

2932
932
1787912

2019

455
3876
4331

2019

-86 243
-45 454
-340 064
292 729
44 434
-608 924

2019

-35 280
-12513
-41 813
-111 300
-834

-10 080
-17 907
-35 698
-28 350
-57 652
-14 894
-366 321
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2018

1279518
325587
170 201

2799
932
1779 037

2018
3186

3186

2018

-58 143
-51 760
-354 835
-91 126
-33 002
-588 866

2018

-32 340
-8 778
-41 287
-111 300
-834

-9 858
-19 645
-34 008
-33 066
-54 922
-36 927
-382 965
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2019

-15 500
-5 000
-46 000

-2941
-5 142
-74 583

2019

-46 500
-14 295
-60 795

2019

-366 430
-207 582
-574 012

10 (13)

2018

-15 000
-25338
-45 000
-335

-3 156
-5 082
-93 911

2018

-45 500
-14 294
-59 794

2018

-366 430
-207 582
-574 012

::;?m&‘"
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan - byggnad
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid rets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid 4rets bdrjan - ombyggnad
Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2019-12-31

36 642 955

36 642 955

-2 417929
-366 430
-2 784 359

33 858 596

19 008 000
16 400 000
35408 000

34 600 000
808 000
35408 000

2437 287
2 437 287

-1469 714
-207 582
-1 677 296

759 991

33 858 596
759 991
34 618 587

R 3
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2018-12-31

36 642 955
0
36 642 955

-2 051 499
-366 430
-2 417 929

34225026

18 079 000
11 800 000
29 879 000

29 200 000
679 000
29 879 000

2 437 287
2 437 287

-1 262132
-207 582
-1 469 714

967 573

34225026
967 573
35192 599
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Léanebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 1,33 2020-02-14 3952929 3967934
SBAB 1,34 2020-02-17 1529 380 1550022
SBAB 1,34 2020-02-17 3832821 3857026
9315130 9374 982
Kortfristig del av langfristig skuld 59 852 48 478
Not 10 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 18 375 000 18 375000
18 375 000 18 375 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

- Inga avgiftshdjningar r i nuldget planerade.

- Inga storre amorteringar ar planerade, men vid eventuell framtida forsiljning av hyresritt kan detta
komma att Andras. Vi amorterar mindre summor 16pande.

v !
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CERTE REVISION
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Domsagan 1
Org.nr 769618-4949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Domsagan 1 for rakenskapséret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2018 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2019-05-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Bostadsrattsforeningen Domsagan 1, Org.nr 769618-4949
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikitning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Domsagan 1 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med

Bostadsrattsforeningen Domsagan 1, Org.nr 769618-4949
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hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé min professionella bedomning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 12 maj 2020
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Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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